UCHWALA NR XXVI1.150.2017
RADY GMINY JELENIEWO

z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

w sprawie
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JELENIEWO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), w zwigzku z wykonaniem
Uchwaty Nr V/28/2011 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzagdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jeleniewo Rada Gminy Jeleniewo uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu studium.

2. Integralng czescig niniejszej Uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) Zatacznik nr 1 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO sktadajgce sie z nastepujacych czesci:

Czes¢ 1. WSTEP;

Czes¢ 2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
JELENIEWO - czes¢ tekstowa i graficzna;

Cze$¢ 3.

a) KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO -
czes¢ tekstowa;

b) STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO - KIERUNKI — czgs$¢ graficzna;

Czesc¢ 4. UZASADNIENIE, SYNTEZA

2) Zalacznik nr 2 Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu
STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO w okresie przystugujgcym do sktadania uwag
od 16 sierpnia 2017r. do 04 pazdziernika 2017 r.

§2.
Traci moc Uchwata Nr XXV/160/2000 Rady Gminy w Jeleniewie z dnia 13 pazdziernika 2000 r.

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo.

§ 3.

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jeleniewo.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
Jan Bielecki



UZASADNIENIE, SYNTEZA

STRATEGIA ROZWOJU GMINY JELENIEWO DO 2030 ROKU, przyjeta Uchwatg Nr
XIV.79.2016 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 15 marca 2016 r. okreslita wizje, misje i cele
strategiczne rozwoju gminy.

Przyjgto nastepujacg WIZIE GMINY JELENIEWO:
~GMINA PRZYJAZNA MIESZKANCOWM, PRZEDSIEBIORCOM I TURYSTOM, JAKO
MIEJSCE ZAMIESZKALNIA, ODPOCZYNKU, PRACY I WSZEHSTRONNEGO ROZWOJIU”

Przyjeto nastepujgcg MISJE GMINY JELENIEWO:
~OTWARTA, AKTYWNA I NOWOCZESNA GMINA EFEKTYWNIE WYKORZYSTUJACA
LOKALNY POTENCIAL W CELU ZAPEWNIENAI WIELOFUNKCYINEGO I
ZROWNOWAZONEGO
ROZWOJIU GOSPODARCZEGO I SPOLECZNEGO”

Misja odnosi sie do lokalnego potencjatu gminy, ktory obejmuje miedzy innymi
nieprzecietne walory Srodowiska naturalnego, ktorego wykorzystanie w sposob
zrownowazony pozwoli na podniesienie atrakcyjnosci terenu gmin przyjaznej
mieszkaricom, przedsiebiorcom i turystom, jako miejsce zamieszkania, odpoczynku,
pracy [ wszechstronnego rozwoju.

Tak sformutowang wizje i misje uznano za trafne. Interpretacje przestrzenng wizji
i misji sformutowano w KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JELENIEWO.

UZASADNIENIE I OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Realizacja przyjetych ustalen w Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, ma umozliwi¢ osiggniecie celu strategicznego rozwoju gminy Jeleniewo: Gmina
Jeleniewo - gmina bezpieczna, zapewniajgca rozwoj lokalnego rynku pracy, oSrodek
turystyczny, spoteczno$¢ rozwijajgca sie w oparciu i w harmonii z naturalnymi walorami
turystyczno - krajobrazowymi z wykorzystaniem warunkdéw stworzonych przez
potozenie gminy i stosunkowo dobrze rozwinietg infrastrukture techniczna.
Dazenie do osiggniecia stabilnego i zrownowazonego rozwoju gminy, w ktdrym bytyby
zaspokojone na nalezytym poziomie: potrzeby obecnych i przysztych mieszkancow oraz
warunki umozliwiajgce wzrost poziomu zycia, wymaga nastepujacych dziatan:
» racjonalnej gospodarki przestrzenig, wodg, surowcami i energig,
» podejmowanie i promowanie proekologicznych kierunkdw rozwoju,
» zabezpieczenie potrzebnych terendéw i infrastruktury technicznej dla matych
i Srednich przedsiebiorstw, ktore mogg by¢é motorem rozwojowym gospodarki,
= zapewnienie wiasciwych standarddw zamieszkania, wypoczynku i obstugi ludnosci,
= zapewnienie ochrony i racjonalnego ksztattowania $rodowiska stanowigcego dobro
ogolne,
» ksztaltowanie struktur przestrzennych z aktywng ochrong, wzbogaceniem
i racjonalnym wykorzystaniem Srodowiska przyrodniczego, a w szczegdlnosci:
— prawnie chronionych waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu



kulturowego,
— zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
— rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zasobow lesnych.

Majac na uwadze wymagania zawarte w art. 1 ust.3 i 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace zasad ustalania
przeznaczenia terendw oraz sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniajgce wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych  przestrzeni, dokonano analizy ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo” z 2000 r.
Wykonano bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe wynikajgcy z ustalen
Studium z 2000 r. w zestawieniu ze stanem faktycznym wynikajgcym z ewidencji
gruntéw i budynkow.
Z powyzszych analiz wynika, ze ustalenia Studium z 2000 r. w sposob ewidentny nie
odpowiadajg aktualnym wymaganiom prawnym. Zachodzi zatem potrzeba drastycznej
weryfikacji struktury osadniczej gminy, a w szczegolnosci obszaréw zwartej zabudowy
wsi, obszaréw rozwoju struktury osadniczej oraz obszaréw rozwojowych opisanych
jako strefy:

= mieszkaniowo — ustugowe Al, A2,

= zagospodarowania turystyczno — ustugowego B1, B2,B3, B4, B5, C1, C2, D,

» zagospodarowania turystycznego E1, E2.

Kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo odnoszg sie do
planowanej struktury przestrzennej wskazanej na rysunku pt. ,KIERUNKI”, okreslonej
w trzech poziomach:
> Pierwszy poziom struktury nazywany jest Jstrefami  funkcjonalno  —
przestrzennymi”.
> Drugi poziom struktury nazwany jest ,obszarami, ktdrym przypisano rézne
podstawowe przeznaczenia terenéw”.
> Trzeci poziom struktury nazwany jest ,terenami, ktérym przypisano podstawowe
przeznaczenie”.

Po rozpatrzeniu wnioskdw mieszkancow gminy i innych zainteresowanych oséb
i instytucji oraz wnioskéw organdéw opiniujgcych, dalszy rozwoj struktury osadniczej
oraz innych struktur przestrzennych planowany jest w oparciu o istniejgcy uktad drog
publicznych i sieci uzbrojenia technicznego z wyrdznieniem ,stref funkcjonalno —
przestrzennych” w poszanowaniu krajobrazu przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.

Zagospodarowanie ,obszarow, ktérym przypisano rézne podstawowe przeznaczenia
terendw” nalezy ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw prawa i ustalen niniejszego
STUDIUM.

W stosunku do ,terenéw ktérym przypisano podstawowe przeznaczenie” sformutowano
wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dotyczace
kierunkow zmian w przeznaczeniu terendw oraz okreslajgce dopuszczalny zakres zmian
i ograniczenia tych zmian.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania



i korzystania z terenu, zwazono interes publiczny i interesy prywatne, zgtaszane
w postaci wnioskdw i uwag, Podjete ustalenia planistyczne zmierzajg do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a planowane zmiany w zakresie jego
zagospodarowania ustalono po dokonaniu analiz ekonomicznych, Srodowiskowych
i spotecznych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  walorow

ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy

mieszkannicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako

podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych

i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektdw fizjograficznych, w szczegdlnosSci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy
czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, zwazono interes publiczny i interesy prywatne, zgtaszane w
postaci wnioskdw i uwag. Podjete ustalenia planistyczne zmierzaja do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a planowane zmiany w zakresie jego
zagospodarowania ustalono po dokonaniu analiz ekonomicznych, $rodowiskowych
i spotecznych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz = waloréw

ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
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podstawowego $rodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) ha obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Kluczowym elementem KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JELENIEWO s3 ustalenia w zakresie kierunkdw zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw. Gmine podzielono na nastepujace strefy
funkcjonalno — przestrzenne:
Strefy intensywnego zagospodarowania:
Strefa J — JELENIEWO
Strefa B — BLASKOWIZNA — BACHANOWO
Strefa L — LESZCZEWO
Strefa P - PODMIEJSKA
Strefy ekstensywnego zagospodarowania:
Strefa T — TURYSTYCZNA
Strefa SPK — TURYSTYCZNA - SUWALSKI PARK KRAJOBRAZOWY
Strefa R-T — ROLNICZO — TURYSTYCZNA
Strefa R-E — ROLNICZO - PRODUKCYJINA

Przyjeto nastepujgce zasady ksztattowania struktury osadniczej gminy, uwzgledniajgce
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:
> Dokonano weryfikacji obszarow zwartej zabudowy, ustalonej w STUDIUM
z 2000r. majac na uwadze ich definicje zawartg w ustawie z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (j.t. Dz.U. z 2015r. poz. 909 z pdzn.zm.)
> Ustalono obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
w nastepujacych jednostkach osadniczych: JELENIEWO - KAZIMIEROWKA,
BACHANOWO — BLASKOWIZNA, PRUDZISZKI i SZURPILY.
> Uwzgledniono ustalenia obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, ktére wskazujg mozliwoS¢ uksztattowania
sie zwartych struktur funkcjonalno — przestrzennych w czesci jednostek
osadniczych: WOLOWNIA - LESZCZEWO, PODWYSOKIE- JELENIEWSKIE -
OKREGLE I ZYWA WODA.
» Zaktada sie utrzymanie dotychczasowej hierarchii struktury sieci osadniczej,
przewidujac jednoczesnie znaczacy rozwdj osadnictwa w obrebach sgsiadujgcych
z miastem Suwalki, a w szczegdlnosci w jednostkach osadniczych PRUDZISZKI —
SUCHODOLY, gdzie wskazuje sie tereny przeznaczone pod nowg zabudowe,
z wykorzystaniem istniejgcej petnej infrastruktury technicznej i drogowej.




> Zaktada sie wielofunkcyjny rozwdj wiejskiego osrodka gminnego
w JELENIEWIE, gdzie wskazuje sie tereny przeznaczone pod nhowg
wielofunkcyjng zabudowe z wykorzystaniem istniejgcej petnej infrastruktury
technicznej i drogowej.

> Zaktada sie rozwdj wsi o predyspozycjach do petnienia roli oSrodkow
turystycznych, co w szczegdlnosci odnosi sie do Btaskowizny, Bachanowa
i okolic jeziora Hancza oraz Leszczewa i okolic jeziora Szelment.

» Zachowuje sie istniejgcy krajobraz kulturowy, charakteryzujacy sie rozproszong
wiejskg zabudowg, z mozliwoscig realizacji dalszej ekstensywnej zabudowy na
terenach rolniczych znajdujacych sie poza wyznaczonymi obszarami zwartych
struktur funkcjonalno — przestrzennych.

> Rozwdj struktury osadniczej stymulowany jest przez wyniki bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe, potrzebg ochrony walorow Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu  kulturowego, mozliwosciami  rozbudowy
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz dynamikg zmian zachodzacych
w strefie podmiejskie;j.

> Zaktada sie zrownowazony rozwdj, w tadzie przestrzennym, w poszanowaniu
zasobdw Srodowiska przyrodniczego, krajobrazu kulturowego, z uwzglednieniem
waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prognoz rozwojowych.

» Tworzenie nowych struktur osadniczych i rekreacyjnych oraz lokalizacja
zabudowy ustugowej i produkcyjnej poza wskazanymi zwartymi strukturami
funkcjonalno — przestrzennymi jest mozliwa tylko w drodze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z kierunkami ustalonymi w studium.

INFORMACIE DOTYCZACE PROCEDURY PLANISTYCZNE)J

Dnia 30 marca 2011 r. Rada Gminy Jeleniewo podjeta Uchwate Nr V/28/2011
w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jeleniewo”. W ww. Uchwale okreslono granice obszaru objetego
zmiang Studium, jako granice administracyjne Gminy Jeleniewo.

W ww. Uchwale okreSlono peten zakres problematyki objetej zmiang Studium,
wymieniony w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm. do 2011 r.)

Dnia 27 pazdziernika 2011 r. ogtoszono i zawiadomiono przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany Studium.

W przystugujgcym terminie od 27.10.2011 r. do 28.11.2011 r. oraz po przystugujgcym
terminie do dnia 02.08.2013 r. wplyneto 426 wnioskdw od o0sdb, instytucji
i podmiotdw prywatnych oraz 12 wnioskow od instytucji i organéw witasciwych do
uzgadniania i opiniowania studium.

Nalezy zauwazyc, ze okoto 22% z 426 wnioskéw odnosito sie do problemu lokalizacji
nowych elektrowni wiatrowych. Ok. 90% wnioskéw dotyczy wyznaczenia nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, czesto na bardzo duzych dziatkach
rolnych. Problem lokalizacji elektrowni wiatrowych zdominowat dyskusje
w spotecznosci Gminy Jeleniewo, ktore odbywaty sie na sesjach Rady Gminy Jeleniewo,
posiedzeniach komisji Rady Gminy Jeleniewo, spotkaniach organizowanych przez
Woéjta Gminy Jeleniewo oraz na spotkaniach i protestach organizowanych przez



mieszkancow gminy. Brak konsensusu w sprawie rozpatrzenia wnioskéw nie pozwalato
na kontynuacje procedury planistycznej.

Dnia 31 marca 2015 r. Zarzadzeniem Wobéjta Gminy Jeleniewo Nr 22.2015 r.
rozpatrzono wnioski ztozone do zmiany Studium w przystugujgcym terminie od
27.10.2011 r. do 28.11.2011 r. oraz po przystugujgcym terminie do dnia 02.08.2013 r.
Zgodnie z ww. Zarzadzeniem opracowano projekt STUDIUM przekazany 12 czerwca
2015 r., ktory odpowiadat w bardzo duzym stopniu pozytywnie na wnioski wtascicieli
terendw o przeznaczenie wielu atrakcyjnych terenéw pod zabudowe. Projekt STUDIUM
z 12 czerwca 2015 r. uwzglednit wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe,
wyznaczone w Studium z 2000 r. oraz rozszerzyt je znacznie o dalsze tereny
inwestycyjne wszedzie tam, gdzie wystepowatly dogodne warunki komunikacyjne
i dostepu do medidow, w zgodzie z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody. Nie
uwzgledniono wnioskow o lokalizacje nowych elektrowni wiatrowych.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777,
obowigzujgca od 18 listopada 2015 r.) wprowadzita istotne zmiany w ustawie z dnia
27 marca 2013 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana ta natozyta
szereg dodatkowych obowigzkéw do wypetnienia w procedurze powstawania studium,
nie pozostawiajgc mozliwosci  kontynuowania rozpoczetych opracowan na
dotychczasowych zasadach. Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla ogdlne zasady (art. 1 ust. 3 i 4) a nastepnie bardzo szczegotowe
zasady (art. 10 ust.1 pkt 1, ust.2 pkt 1, ust.6, 6, 7) postepowania przy wyznaczaniu
w studium terendw przeznaczonych pod zabudowe. Wykonanie ,bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe”, zgodnie z zasadami okreslonymi w przytoczonych
przepisach jest zupetnie nowym wymogiem, ktérego spetnienie wymaga zgromadzenia
wielu informacji oraz zmudnych, pracochtonnych wyliczen i analiz. Wyniki ,bilansu”
nalezy uwzgledni¢ w:

a) kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
b) kierunkach i wskaznikach dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod
zabudowy.

Nowe wymogi prawa drastycznie ograniczyty mozliwosci wyznaczania nowych terenéw
budowlanych, ktére nalezy w zasadzie ograniczy¢ do obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno —przestrzennej, poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy.

Wobec nowych wymagan, dotychczasowy projekt STUDIUM z 12 czerwca 2015r. ,legt
W gruzach”. Zaszla zatem potrzeba sporzadzenia nie tylko pracochtonnego ,bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe”, ale takze nowego projektu STUDIUM
uwzgledniajgcego ten ,bilans”.

Konieczne stato sie ponowne przeanalizowanie 426 wnioskow ztozonych do studium
oraz weryfikacja Zarzadzenia Nr 22.2015 Wojta Gminy Jeleniewo z dnia 31 marca
2015r. w sprawie rozpatrzenia wnioskow, co praktycznie oznacza przygotowanie
nowego rozstrzygniecia Wéjta Gminy w tej sprawie.

Projekt STUDIUM zostat zweryfikowany po uwzglednieniu wynikéw ,bilansu”
i przekazany Waéjtowi Gminy Jeleniewo dnia 24 czerwca 2016 r. celem przedtozenia go
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczng w Jeleniewie do zaopiniowania.



Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. z 2016 r. poz. 961, obowigzujgca od 16 lipca 2016 r.) wprowadzita istotne
zasady lokalizacji elektrowni wiatrowych, ktére sprawity, ze uwzglednienie wnioskow
dotyczacych lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy Jeleniewo jest
niemozliwe.

Projekt STUDIUM przekazany 24 czerwca 2016 r. uwzglednia ograniczenia
lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych wynikajgce z przepisow ww. ustawy.

Pozytywna opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej w Jeleniewie
Zz dnia 27 kwietnia 2017r. pozwolita na dalsze procedowanie tj. w pierwszej
kolejnosci podjecie przez Wojta Gminy Jeleniewo nowego rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia wnioskdow a nastepnie skierowania projektu STUDIUM do dalszego
opiniowania i uzgodnien.

Koreferat do przedtozonego projektu STUDIUM z 24 czerwca 2016 r. sporzadzita
mgr inz.arch. Justyna Wotagiewicz. W koreferacie zawarto nastepujace wnioski:
Projekt Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jeleniewo zostat przygotowany zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i/ zagospodarowaniu przestrzennym. Po wprowadzeniu korekt w tekscie i na rysunku,
wynikajgcych ze zgtoszonych uwag, projekt przedmiotowego Studium moze zostac
przedfozony do uzgodnien.”

Dnia 09 czerwca 2017 r. Wojt Gminy Jeleniewo wydat Zarzadzenie Nr 201.2017
W sprawie rozpatrzenia wnioskdw ztozonych do zmiany Studium w przystugujgcym
terminie od 27.10.2011 r. do 28.11.2011 r. oraz po przystugujagcym terminie do dnia
02.08.2013 r. Zarzadzenie z 19 czerwca 2017 r. zastgpito Zarzadzenie z 31 marca
2015 r.
Dnia 09 czerwca 2017 r. przekazano Wojtowi Gminy Jeleniewo projekt STUDIUM
uwzgledniajacy uwagi GKU-A w Jeleniewie, w formie przygotowanej do opiniowania
i uzgadniania.
Projekt STUDIUM zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez organy
i instytucje wymienione w art. 11 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
W okresie wytozenia projektu STUDIUM do publicznego wgladu w dniach: od
16 sierpnia 2017 r. do 13 wrzesnia 2017 r. z prawem skiladania uwag do
4 pazdziernika 2017 r. wniesiono:
1) uwage, dotyczaca dostosowania dziatek rolnych nr 207/3 i 265 w obrebie Zywa
Woda do potrzeb zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Wojt Gminy Jeleniewo nie uwzglednit uwagi, gdyz lokalizacja wskazanych
gruntdw nie odpowiada wymaganiom okre$Slonym w art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
z pdzn.zm.) w zakresie sytuowania nowej zabudowy o charakterze nierolniczym;
2) uwagi Polskich Sieci Elektroenergetycznych, dotyczace wytycznych i ograniczen
w zagospodarowaniu terenu w pasie technologicznym istniejgcej linii
elektroenergetycznej 400kV oraz zasad lokalizacji elektrowni wiatrowych
w poblizu turbin wiatrowych.
Wajt Gminy Jeleniewo uwzglednit uwagi PSE.




Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
JELENIEWO w okresie przystugujgcym do sktadania uwag od 16 sierpnia 2017 r. do
04 pazdziernika 2017r. stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty w sprawie STUDIUM.

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) zmiana studium dla
czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej
studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej
zmiany przestajg byc aktualne, w szczegolnosci zmian w zakresie okreslonym w art.
10 ust. 1.

Analogicznie - zmiana studium dla catego obszaru gminy wymaga dokonania, zaréwno
w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci,
ktore w wyniku wprowadzonej zmiany (okreslonej uchwatg intencyjng z 2011 r.)
przestajq byc¢ aktualne, w szczegolnosci zmian w zakresie okre$lonym w art. 10 ust. 1.
W istocie procedowana zmiana Studium z 2000 r., bedzie jego peing aktualizacja,
zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wersji obowigzujgcej w 2017 r. Powstaty nowy dokument STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO zastapi
Studium z 2000 r.

Przedmiotowy projekt STUDIUM sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami stosowanymi w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt STUDIUM, jest zgodny z uchwatg intencyjna.



Zatgcznik nr 2

do UCHWALY Nr XXVI1.150.2017
RADY GMINY JELENIEWO

z dnia 31 pazdziernika 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 16 sierpnia 2017r. do 13 wrzes$nia 2017r.

z prawem sktadania uwag do dnia 4 pazdziernika 2017r. po dyskusji publicznej, ktéra odbyta si¢ w dniu 1 wrzesnia 2017r.,
podjete na podstawie art. 12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.z 2017r. poz 1073 z pdzn.zm.)

Rozstrzygniecie
Wojta Gminy Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie Jeleniewo w Rady Gminy
Inazwa jednostki Oznaczenie . . sprawie Jeleniewo
Data wplywu organizacyjnej i . . nieruchomosci, Ustale!ua Pro]ektl,j S.TU[,)IU.M rozpatrzenia uwagi UZASADNIENIE
Lp uwagi adres Tre$¢ uwagi ktérej dotyczy dla nieruchomosci, ktérej
2gaszajacego uwaga dotyczy uwaga uwaga | uwaga | uwaga | uwaga ROZSTRZYGNIECIA
uwagi uwzgle- nie uwzgle- nie
dniona | uwzgle- | dniona | uwzgle-
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"
1. | 03.10.2017 |Klimaszewski |Zwraca si¢ z prosba o dostosowanie 2ywa Woda | Strefa R-E rolniczo — Whiosek zainteresowanego ztozony dnia
Krzysztof dziatek rolnych do potrzeb zabudowy produkcyjna; - = | 31.10.2011r. dotyczacy dz. nr 234/2, 233,
mieszkaniowej jednorodzinne;. 237, 207/3 w Zywej Wodzie byt
Nadmienia, ze dziatki nie sq objete Tereny rolnicze nie rozpatrzony negatywnie w Zarzadzeniu
bezwzglednym zakazem zabudowy. dz. nr 20713, wskazane do rozwoju Wéjta Gminy Jeleniewo Nr 201.2017 z
osadnictwa. dnia 9.06.2017r.
265 Wskazane dziatki sg objet izacja dzi ' 7ywej
3 objete Lokalizacja dziatek nr 207/3 i 265 w Zywej
ustaleniami obowigzujacego Wodzie nie odpowiada wymaganiom
planu miejscowego, w okre$lonym w art.1 ust.4 ustawy o
ktorym majg przeznaczenie planowaniu | zagospodarowaniu
rolniczne bez prawa przestrzennym w zakresie sytuowania
zabudowy. nowej zabudowy o charakterze
nierolniczym.
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PSE
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Uwagi dotycza istniejacej linii
elektroenergetycznej 400k V:

W Rozdziale 16 Uwarunkowania, pkt 5
Energetyka, nalezy dopisac akapit
okreslajacy lokalizacje turbin wiatrowych
wzgledem istniejgcej linii 0 napieciu
400kV: Elektrownie (farmy) wiatrowe
wzgledem linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ NN 400kV nalezy
lokalizowac tak, aby odlegto$c kazdej
turbiny wiatrowej od linii
elektroenergetycznej NN. Okreslana jako
odlegto$¢ najbardziej skaranego
elementu turbiny wiatrowej (kraricéw
fopat turbiny) od osi linii nie byfa
mniejsza niz trzykrotna $rednica kofa
(3xd) zataczanego przez topaty turbiny
wiatrowej.

W Rozdziale 16 Uwarunkowania, pkt 5
Energetyka, nalezy dopisac informacje,
Ze wytyczne i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu w pasie
technologicznym linii 400kV okreslone sg
w ,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400kV Etk —
granica RP na terenie gminy Jeleniewo”
zatwierdzonym Uchwatg,
NrXXIV/142/2013 Rady Gminy Jeleniewo
z dnia 25 kwietnia 2013r.

obszar pasa
technologicz
nego
istniejace;
linii
elektroenerg
etycznej
400KV i
tereny
przylegte

Linia 400KV,
gazociagi, drogi, lasy,

tereny rolnicze, wody,
obszary rolnicze
wskazane do
rozproszonej struktury
osadnicze;

Uwagi uwzgledniono w
nastepujacy sposob:

W cze$ci UWARUNKOWANIA, Rozdziat
16, pkt 5 Energetyka, dopisano tres¢:
Wytyczne i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu w pasie
technologicznym linii 400kV okreslone
sa W ,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400kV Etk —
granica RP na terenie gminy Jeleniewo”
zatwierdzonym Uchwatag Nr
XXIV/142/2013 Rady Gminy Jeleniewo z
dnia 25 kwietnia 2013r.

W czesci KIERUNKI, Rozdziat 18. (str. 47)
dopisano tres¢:

Elektrownie wiatrowe o mocy nie
przekraczajacej 100kW nie moga by¢
lokalizowane w poblizu linii
elektroenergetycznej 400kV. Odlegtosc,
mierzona od osi linii
elektroenergetycznej 400 kV do
skrajnego elementu turbiny wiatrowej,
nie moze by¢ mniejsza niz trzykrotna
srednica kola zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowe;j.




