UCHWALA NR XI1/67/08
RADY GMINY JELENIEWO
z dnia 13 lutego 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi:
PODWYSOKIE JELENIEWSKIE, OKRAGLE, PRUDZISZKI i ZYWA WODA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz.1457; z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337; z 2007r.Nr 48, poz.327, Nr
138, poz.974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Dz.U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087; z 2006r.
Nr 45, poz.319, Nr 225, poz.1635; z 2007r. Nr 127, poz.880 ) oraz art.7 ust.1 i 2 ustawy z
dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz.1266,
Nr 49, poz.464, Nr 175, poz.1462, Nr 189, poz.1604) — Rada Gminy Jeleniewo uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi:
Podwysokie Jeleniewskie, Okragle, Prudziszki i Zywa Woda, zwany , PARK
ELEKTROWNI WIATROWYCH - zesp6l OKRAGLE, zespol PRUDZISZKI” o
powierzchni okoto 467 ha, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuije:

1) tereny zabudowane wzdtuz drogi powiatowej nr 1144B i sasiadujace grunty rolne z
zabudowa rozproszona w Podwysokim Jeleniewskim i Okragtym oraz grunty rolne z
zabudowa rozproszona w poinocnej czgsci wsi Zywa Woda;

2) tereny zabudowane wzdluz drogi gminnej nr 101776B i sasiadujace grunty rolne z
zabudowa rozproszong w Prudziszkach oraz grunty rolne z zabudowa rozproszong w
potudniowo - wschodniej czesci wsi Zywa Woda.

3. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego planu z:

1) uchwalg nr XXXV/200/06 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 27 wrzesnia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi: Podwysokie Jeleniewskie, Okragte, Prudziszki i Zywa Woda;

2) uchwatg nr XXV/160/00 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 13 pazdziernika 2000 r. w sprawie
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jeleniewo”.

4. Integralng czgscig planu sg zataczniki ponumerowane od 1 do 7 wymienione w §4.

§ 2. 1. Na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego wyrazonej w decyzji nr
GRM.111.7230-32 z dnia 26 czerwca 2007r. przeznacza si¢ na cele nierolnicze 4,3621 ha
uzytkow rolnych chronionych, wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego, o
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nastepujacej strukturze: RIVa — 0,4230 ha, RIVb — 2,2441 ha, B-RIVb — 0,5019 ha, SIVb —
0,1219 ha, PsIV —0,3773 ha, B-PsIV — 0,4271 ha, LIV —0,0103 ha

2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 5,06 ha uzytkow rolnych nie podlegajacych
ochronie.

ROZDZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow oraz form ochrony, z

zachowaniem warunkéw okreslonych w ustawach i postanowieniach przepisow
odrebnych;

2) rozw0j ekonomiczny gminy poprzez umozliwienie realizacji parku elektrowni
wiatrowych;

3) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegolnosci wynikajacych z potrzeb uzbrojenia
terenow i komunikacji publicznej;

4) zapewnienie ZzrOwnowazonego rozwoju wsi;
5) ograniczenie konfliktow przestrzennych.

§ 4. Plan sklada si¢ z ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly oraz
nastepujgcych zalacznikow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ,,zespt OKRAGLE” - PODWYSOKIE JELENIEWSKIE, OKRAGLE, ZYWA WODA —
— ustalenia og6lne na rysunku planu w skali 1:5000 - zatagcznik nr 1;

2) ,,zespot OKRAGLE” - PODWYSOKIE JELENIEWSKIE, OKRAGLE - ustalenia
szczegotowe dla czgsci wsi oznaczonej symbolem PJ - OKIII, na rysunku planu w skali
1:2000 - zatgcznik nr 2;

3) ,,zespot OKRAGLE” - OKRAGLE — ustalenia szczegdtowe dla czgsci wsi oznaczonej
symbolem OKI, na rysunku planu w skali 1:2000 - zatgcznik nr 3;

4) ,,zespot OKRAGLE” — OKRAGLE, ZYWA WODA - ustalenia szczegdtowe dla czesci
wsi oznaczonej symbolem OKII - ZWII na rysunku planu w skali 1:2000 -zatacznik nr 4;

5) ,,zesp6t PRUDZISZKI” - PRUDZISZKI, ZYWA WODA —- ustalenia ogélne na rysunku
planu w skali 1:5000 - zatacznik nr 5;

6) ,,zespot PRUDZISZKI” - PRUDZISZKI, ZYWA WODA —- ustalenia szczegdtowe dla
czedci wsi oznaczonej symbolem PR — ZWI, na rysunku planu w skali 1:2000 - zatgcznik
nr6;

7) informacja o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy - zatacznik nr 7.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny powiatowych drég publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem
vevreeeeen . KD(P);
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2) tereny gminnych drég publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem
.................................................................................................................................. KD(9);

3) tereny drog gospodarczych, oznaczone na rysunkach planu symbolem ..................... KG;

4) tereny planowanych drog wewng¢trznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem KDW,

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunkach planu symbolem ... R;
6) tereny rolniczo — lesne, oznaczone na rysunkach planu symbolem .......................... R-ZL,;
7) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunkach planu symbolem .................. RM;

8) tereny wod powierzchniowych z obszarem zalewowym, oznaczone na rysunkuach planu
VL8] 010] 1= PSPPSR WS;

9) tereny elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunkach planu symbolem................... E;
10) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem EE;

11) tereny urzadzen elektroenergetycznych na terenach rolniczych, oznaczone na rysunkach
PlANU SYMDOIEM ..o e EE-R;

12) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem
.................................................................................................................................... MNR.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.l ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia oraz w razie potrzeby
zagospodarowanie tymczasowe.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 mogg by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z
ich podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego na zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

4. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala zagospodarowanie tymczasowe nie
wymagaja:
1) przeprowadzenia podziatéw geodezyjnych;

2) przeksztatcen wlasnosciowych.

5. Tereny, dla ktérych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie mogg by¢ wykorzystane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

6. Dzialki geodezyjne figurujace w ewidencji gruntéw jako zabudowane moga by¢
wykorzystane w sposob dotychczasowy, a takze poddane dalszej zabudowie w formie i
zakresie dopuszczonej niniejszym planem oraz przepisami odrebnymi, o ile nie sg potozone
na terenie objetym zakazem zabudowy.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu w skali 1:5000;

2) granice opracowania planu w skali 1:2000;

3 09.03.2022 11:55:00



3) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — $cisle
okreslone;

4) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania —
orientacyjne;

5) granica strefy ochronnej wod powierzchniowych;

6) nieprzekraczalna linia rozwoju osadnictwa wiejskiego;
7) nieprzekraczalna linia planowanej zabudowy;

8) trasa rowerowa;

9) budynki o wartosciach kulturowych;

10) stanowiska archeologiczne;

11) przestrzen widoczno$ci optycznej linii radiowych pomigdzy antenami RTCN
Krzemianiucha i SLR Kamien, o promieniu 35 m wokét azymutu 163,959 na wysokosci
80 — 100 m nad ziemia;

12) wymiarowanie.

2. Zapisy graficzne na rysunku planu objetym granicami opracowania w skali
1:5000 obowigzuja w zakresie wprowadzonych zakazow zabudowy 1 ich granic,
wynikajacych z ustalen ogoélnych okreslonych w rozdziatach: 1, 2, 3, 4, 5 oraz przepisow
odrebnych.

3. Zapisy graficzne na rysunkach planu objetych granicami opracowania w skali 1:2000
obowigzuja w zakresie ustalonym w tresci niniejszej uchwaty.

4. Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania —
Scisle okreslone - opierajace si¢ o granice geodezyjne lub o granice uzytkéw le$nych, nie
mogg ulec przesuni¢ciu bez zmiany niniejszego planu.

5. Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania —
orientacyjne - oznaczaja zgode na wzajemne przenikanie si¢ sposobow uzytkowania terenu, a
tym samym na korygowanie ich przebiegu w zaleznosci od zastosowanych rozwigzan
technicznych 1 funkcjonalnych. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu orientacyjnej linii
rozgraniczajacej pod warunkiem, ze planowana inwestycja nie zajmuje gruntow lesnych lub
terenéw rolnych klas III 1 IV, ktore nie zostaty przeznaczone do wylaczenia z uzytkowania
rolniczego lub lesnego na podstawie niniejszego planu. Inne dopuszczalne zmiany przebiegu
orientacyjnych linii rozgraniczajacych okre$la si¢ w ustaleniach szczegétowych niniejszej
uchwaty.

6. Granice gminy 1 granice opracowania planu stanowig rownoczes$nie $cisle okreslong
lini¢ rozgraniczajacay.

7. Oznaczenia liniowe prowadzone na rysunkach planu réwnolegle obok siebie,
pokrywaja si¢ wzajemnie wzdtuz linii rozgraniczajacych lub na ich przedtuzeniu.

8. Nieprzekraczalna linia zabudowy moze by¢ zmieniona w nastgpujacych
przypadkach:

1) badania geotechniczne wykaza trudne warunki posadowienia na terenie wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
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2) jezeli przebieg drog zostanie skorygowany wedtug linii rozgraniczajacych ustalonych w
projekcie budowlanym ukladu komunikacyjnego, to linie zabudowy nalezy ustali¢
odpowiednio, zgodnie z wytycznymi niniejszego planu.

§ 7. Warunki do projektow budowlanych nalezy okresla¢ wedlug zasad ustalonych w
stosunku do terenow, o ktérych mowa w § 5, z uwzglednieniem:

1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziatach 1, 2, 3, 4 i 5 uchwaty;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziatach 6, 7, 8, 9 i 10 uchwaty;
3) przepisoéw odrebnych.

§ 8. Budynki i budowle, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe,
nalezy realizowa¢ wylacznie na dziatkach zabudowanych i1 przeznaczonych pod zabudowe w
niniejszym planie, spetniajagc odpowiednio wymagania architektoniczne i1 urbanistyczne
okreslone w tresci niniejszej uchwaty.

§ 9. Na terenie objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci, na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 10. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktorych mowa w §1 i §4.
uchwaty, o ile z jej tre$ci nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwatg¢ Rady Gminy Jeleniewo o ile z jej
tresci nie wynika inaczej;

3) miejscowym planie — nalezy przez to rozumie¢ kazdy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony na podstawie przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi 1 normy oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego);

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na odpowiednim
podkladzie geodezyjnym, zawarty w granicach opracowania w skali 1:5000 lub 1:2000,
wraz z oznaczeniami i informacjami, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje na danym obszarze, wyznaczonym na rysunkach planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore wuzupelniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie alternatywne;

8) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dorazne wykorzystanie
terenu, ktére moze wystgpowa w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji
administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow odrebnych;

9) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem;
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10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub wigcej obszaréw wyznaczonych na rysunku
planu;

11) nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie
wolno przekroczy¢ przez najdalej wysuniete elementy projektowanego, nowego budynku,
takie jak: podesty, tarasy, balkony, wykusze, schody wyrownawcze, pochylnie, itp. Linia
ta nie dotyczy elementéw matej architektury;

12) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych
budynku w rozumieniu przepiséw budowlanych;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrgbnych i ustalen niniejszego planu;

14) osadnictwie wiejskim — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ realizacji na terenach
rolniczych zabudowanych i niezabudowanych zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
ustugowej nieucigzliwej, jak réwniez mozliwo$¢ realizacji na terenach wyznaczonych
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, o ile ustalenia niniejszego planu nie stanowia
inaczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) budynkach gospodarstw rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne,
budowle i urzadzenia zlokalizowane na gruntach rolnych (wchodzacych w sktad
gospodarstw  rolniczych), stuzace wylacznie prowadzeniu produkcji rolniczej,
przechowywaniu $rodkéw produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych
w gospodarstwie produktéw rolniczych, takie jak: obory, stajnie, budynki inwentarskie
dla trzody chlewnej, owczarnie, stadniny koni, przemystowe fermy drobiu, stodoty,
pomieszczenia do przechowywania sprzetu, szopy rolnicze, spizarnie, piwnice, szklarnie,
silosy rolnicze, budynki shizace przetworstwu rolno — spozywczemu, itp. oraz
towarzyszace im urzadzenia techniczne;

16) zabudowie zagrodowej (siedlisku rolniczym) — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne
lub lesne zabudowane, obejmujace budynki mieszkalne oraz towarzyszace im budynki
gospodarstw rolniczych lub lesnych, powigzane wspolng przestrzenig komunikacyjna.

17) nowej zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowa,
powstajaca w gospodarstwie rolnym, na gruntach rolnych niezabudowanych;

18) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzupetniajace
podstawowg funkcje terenu, zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym;

19) deszczochronie — nalezy rozumie¢ szczegdlny rodzaj budynku, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 10 m?, zwany réwniez w przepisach budowlanych wiata lub altana;

20) gospodarstwie rolniczym — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne oraz inne grunty, o
areale nie mniejszym niz 1 ha, ktore stanowig zorganizowang calo$¢ wraz z budynkami
mieszkalnymi, budynkami gospodarstw rolniczych, inwentarzem zywym i martwym,
zasobami sity roboczej 1 pociagowej, zapasami oraz prawami i obowigzkami zwigzanymi
z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej;

21) lokalnych tradycjach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zagrodowa
zlokalizowang wzdtuz droég publicznych oraz formy i detale architektoniczne o
nastepujacych cechach: budynki drewniane i murowane, parterowe, zalozone na rzucie
prostokata; dachy wysokie, dwuspadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od 35° do
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45° 7z osiowo umieszczong lukarng i przybudowanym gankiem; mate, symetrycznie
rozmieszczone prostokatne otwory okienne; symetryczne podzialy okienne; elewacje
budynkéw drewnianych szalowane deskami; elewacje budynkéw murowanych
tynkowane; pokrycia dachowe w kolorze szarym, brunatnym i rdzawym;

22) harmonii architektonicznej zespolu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie
lub nawigzanie (odpowiednio do wymagan szczegétowych planu), do lokalnych lub
historycznych tradycji budowlanych oraz:

a) dostosowanie gabarytow i form obiecktow budowlanych do skali budynkow
istniejagcych w sasiedztwie,

b) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach szaro$ci i bragzu lub w innym kolorze
harmonizujacym z otoczeniem,

C) stosowanie kolorystyki elewacji w gamie zgaszonych koloréw naturalnych, unikajac
czystej bieli w duzych ptaszczyznach i ostrych kontrastow,

d) architektura obiektu nie moze powodowa¢ w krajobrazie silnie eksponowanych
dominant;

23) malej architekturze - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia uzytkowe stuzace rekreacji i
utrzymaniu porzadku takie jak: tawki, murki, $§mietniki, ostony, trzepaki, punkty poboru
wody, tablice informacyjne, deszczochrony, ogrodzenia, trejaze, pergole, place zabaw dla
dzieci, i inne obiekty architektury ogrodowej;

24) rozwigzaniu ekologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwigzanie nie szkodliwe dla
srodowiska przyrodniczego, bedace zgodne z ustawa Prawo ochrony $rodowiska i
normami obowigzujacymi w tym zakresie;

25) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$é dziatki budowlane;
lub obszaru, ktéra pozostaje niezabudowana, nie stanowigca nawierzchni dojazdow i
doj$¢ pieszych, pokryta trwalg roslinnos$cig np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
kwietniki, powierzchniowe zbiorniki wodne;

26) ciagach komunikacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny komunikacji publiczne;j,
wewnetrznej 1 gospodarczej;

27) szlakach turystycznych — nalezy przez to rozumieé ciagi komunikacyjne oraz szlaki
piesze uznane w przewodnikach turystycznych lub wyznaczone w niniejszym planie;

28) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi rzemieslnicze, zaktady
drobnej wytworczosci i ustugi podstawowe, ktorych eksploatacja nie powoduje
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktoérego inwestor
dysponuje tytutem prawnym. Za ustugi ucigzliwe uznaje si¢ réwniez wszelkie rodzaje
dziatalno$ci wymienione w katalogu inwestycji, ustanowionym w przepisach odrebnych
- ,,mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przedsiewzie¢, dla ktérych
obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany”;

29) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, ktore sg niezbedne w
codziennym funkcjonowaniu mieszkancow takie jak: sklepy spozywcze i wielobranzowe,
ustugi rzemieslnicze, terenowe urzadzenia sportowe, ustugi dla rolnictwa, poczta, remiza
strazy pozarnej, ustugi gastronomiczne itp.;
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30) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca
zabudowie lub ciggom komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne, krajobrazowe,
rekreacyjne i mikroklimatyczne;

31) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztaltowana nieregularnie, z
gatunkéw wystepujacych naturalnie na okre§lonym terenie.

ROZDZIAL 2.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 11. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrOwnowazonego rozwoju, przez
ktorg rozumie si¢ taki rozwdj spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi
przyrodniczej] oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci  zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spotecznosci lub obywateli zarowno wspodtczesnego pokolenia, jak i przyszitych pokolen.

§ 12. Zasade zrownowazonego rozwoju nalezy realizowa¢ poprzez nastepujace
dzialania:

1) nalezy przestrzega¢ zasad ustalonych dla Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) nalezy przestrzega¢ wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania stref i obszarow
wyroznionych w planie;

3) zabrania si¢ powstawania obiektow budowlanych nie spetniajacych wymogdéw zawartych
w niniejszej uchwale, a w szczegdlnoSci w odniesieniu do wysokosci zabudowy i
stosowanych form architektonicznych.

§ 13. Tereny objete niniejszym planem znajduja si¢ w caloSci w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Pélnocnej Suwalszczyzny”, w ktorym, stosownie do
warunkow przyrodniczych 1 prblematyki planu ustala si¢:

1) zabrania si¢ zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna,
rybacka i towiecka;

2) zabrania si¢ likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych na terenach oznaczonych w niniejszym planie symbolami: R, i RM, z
wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych, cig¢ zwigzanych z obstuga komunikacyjng 1
gospodarczg;

3) zabrania si¢ wydobywania zwiru iinnych kopalin do celow gospodarczych;

4) zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem  prac  zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwpowodziowym,
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

5) zabrania si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;
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6) zabrania si¢ likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow
wodno — blotnych.

§ 14. Ustala sie strefe ochronng wod powierzchniowych, w ktérej obowigzuja
ustalenia wymienione w § 13 oraz nastgpujace zakazy:

1) zabrania si¢ wznoszenia wszelkich trwalych obiektow budowlanych z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, pomostow wodnych stuzacych rekreacji, uprawianiu
wedkarstwa 1 cumowania niewielkich jednostek ptywajacych oraz matej architektury;

2) zabrania si¢ niszczenia linii brzegowej rzeki Czarnej Hanczy 1 innych wod
powierzchniowych;

3) zabrania si¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wplywajacej szkodliwie na
srodowisko lub powodujacej degradacje walorow krajobrazowych;

4) zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do woéd powierzchniowych w
odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegowej, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

§ 15. Na terenie objetym niniejszym planem nie wystepuja udokumentowane zloza
kruszywa naturalnego, tereny gornicze oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

§ 16. 1. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o kacie nachylenia zboczy
powyzej 15° ( ok. 27%) wystepuja w strefie objetej zakazem osadnictwa wiejskiego,
pokazanej w cato$ci na rysunkach planu w skali 1:5000.

2. Na stokach o kacie nachylenia zboczy powyzej 10° (ok.18 %), nalezy chronié
istniejaca, trwalg pokrywe roslinna, a w razie jej zniszczenia uzupetni¢ gatunkami skutecznie
stabilizujagcymi ruchy mas ziemnych.

§ 17. W stosunku do realizacji inwestycji, polegajacej na budowie elektrowni
wiatrowych w obszarach oznaczonych symbolami E1, E2, E3, E4 i E5 — nalezy
przeprowadzi¢ postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 18. Na terenie objetym niniejszym planem zabrania sie¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bez uslug towarzyszacych oraz doméw opieki spoteczne;,
szpitali, zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy w
godzinach nocnych.

ROZDZIAL 3.

USTALENIAW ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 19. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow
na podstawie przepisOw o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

2. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego ustala si¢ zasady ochrony obiektow
wskazanych w niniejszym planie.
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§ 20. 1. Na podstawie niniejszego planu obejmuje si¢ ochrona konserwatorska,
obiekty o wartosciach kulturowych, bedace $wiadectwem historycznych tradycji
budowlanych, nie podlegajace S$cistej ochronie lecz pozostajace w zainteresowaniach
konserwatorskich.

2. Wykaz obiektow o wartosciach kulturowych, objetych ochrong konserwatorska na
podstawie niniejszego planu:

1) Podwysokie Jeleniewskie 1, dziatka nr 107/5 — dom mieszkalny drewniany z pocz, XXw 0
walorach architektonicznych;

2) Podwysokie Jeleniewskie 4, dziatka nr 133 — chlew murowany z pocz. XXw;
3) Podwysokie Jeleniewskie 5, dziatka nr 137 — stodota drewniana z pocz. XXw;

4) Podwysokie Jeleniewskie 6, dzialka nr 103 — dom mieszkalny drewniany, stodota
drewniana z 1928r.

5) Podwysokie Jeleniewskie 7, dziatka nr 127 — dom mieszkalny drewniany z pocz. XXw. 0
walorach architektonicznych, dziatka 129 - stodota drewniana z pocz. XXw.

6) Okragle 5, dziatka nr 28 — dom drewniany z pocz. XXw o walorach architektonicznych;

7) Okragle 7, dzialka nr 37 — zagroda: dom drewniany potaczony z murowanym budynkiem
inwentarskim, stodota drewniana z 2 potowy XIXw.

§ 21. W celu zachowania budynkéw o walorach architektonicznych, objetych ochrong
na podstawie niniejszego planu nalezy:

1) utrzyma¢ odpowiedni stan techniczny budynkow;

2) zachowa¢ historyczny charakter budynkow wyrazajacy si¢ przez wysokos¢, skale
zabudowy, oraz stosowane w przesztosci formy, material budulcowy 1 detale
architektoniczne;

3) dopuszcza si¢ zmiang funkcji budynkow, szczegolnie na potrzeby rekreacji indywidualnej,
z mozliwoscig wprowadzenia potrzebnych przeksztalcen architektonicznych;

4) zaleca si¢ odtwarzanie budynkéw wedlug dawnych wzorow.

§ 22. 1. Przebudowy, rozbudowy, remonty i ewetualne rozbiorki budynkow objetych
ochrong na podstawie niniejszego planu, nie wpisanych do rejestru zabytkéw, mozna
prowadzi¢ po uzgodnieniu z wtasciwag terenowo stuzba konserwatorska.

2. Wszelkie prace projektowe dotyczace budynkéw o walorach architektonicznych
objetych ochrong, nalezy poprzedzi¢ wykonaniem inwentaryzacji architektonicznej i
fotograficznej o zakresie ustalonym z wtasciwg terenowo stuzbg konserwatorska.

§ 23. 1. Na terenach polozonych w granicach planu udokumentowano nastepujgce
stanowiska archeologiczne:

1) Podwysokie Jeleniewskie, dziatka nr 98 — stanowisko Nr 27 — cmentarzysko kurhanowe;

2) Okragte, dziatka nr 50, stanowisko Nr 20 — cmentarzysko kurhanowe.
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2. W obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych, zakazuje si¢
prowadzenia wszelkich robot ziemnych bez zgody stuzb konserwatorskich.

§24. W celu ochrony obiektéw objetych niniejszym planem i Kkrajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) nalezy zachowa¢ ekstensywny charakter zabudowy wiejskiej;

2) nowg zabudowg¢ nalezy lokalizowa¢ w istniejgcych uktadach osadniczych, wzdtuz ciggow
komunikacyjnych;

3) w budownictwie zagrodowym nalezy kultywowaé lokalne tradycje budowlane oraz
zapewni¢ harmoni¢ architektoniczng zespotu zabudowy;

4) zabudowe nie zwigzang z zabudowg zagrodowa nalezy lokalizowaé w wyznaczonych
miejscach;

5) w budownictwie nierolniczym nalezy przestrzega¢ wymogdéw architektonicznych
ustalonych w niniejszym planie.

ROZDZIAL 4.
USTALENIAW ZAKRESIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ PLANU

§25.1. W celu ustalenia segregacji funkcji terenéw, zakazow zabudowy i
harmonijnego ksztaltowania krajobrazu, przestrzen objeta planem dzieli si¢ na:

1) strefy osadnictwa wiejskiego;
2) strefy objete zakazem osadnictwa wiejskiego;
3) strefe ochronng wod powierzchniowych;

2. Strefy wymienione w ust.1 wyznacza si¢ na rysunku planu w skali 1:5000, za
pomoca nieprzekraczalnej linii rozwoju osadnictwa wiejskiego oraz granicy strefy ochronnej
wod powierzchniowych;

§26.1. W strefie osadnictwa wiejskiego, na terenach rolniczych zabudowanych
(oznaczonych symbolem MR) i niezabudowanych (oznaczonych symbolem R) objetych
granicami planu w skali 1:2000, dopuszcza si¢ prawo zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale.

2. W strefie osadnictwa wiejskiego, objetych granicami planu w skali 1:2000,
wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe oraz infrastruktur¢ komunikacyjng i
techniczng.

3. W strefie osadnictwa wiejskiego, na gruntach rolnych oznaczonych symbolem R, nie
objetych granicami planu w skali 1:2000, zabrania si¢ realizacji zabudowy zagrodowe;.

§ 27. 1. W strefach objetych zakazem osadnictwa wiejskiego ustala si¢ lokalizacj¢ 5
elektrowni wiatrowych, wraz z potrzebng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, na
zasadach okreslonych w niniejszym planie.

2. Strefy objete zakazem osadnictwa wiejskiego obejmujg tereny rolnicze o
niesprzyjajacych warunkach rozwoju zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.
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3. W strefach objetych zakazem osadnictwa wiejskiego zabrania sig:

1) eksploatacji, zmiany przeznaczenia, rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow na
cele mieszkalne 1 zwigzane z zamieszkiwaniem przez ludzi lub statym pobytem ludzi;

2) eksploatacji domoéw opieki spotecznej, szpitali i zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) realizacji zabudowy zagrodowe;.

§ 28. 1. Strefa ochronna woéd powierzchniowych obejmuje tereny objete zakazem
zabudowy.

2. W strefie ochronnej woéd powierzchniowych — nalezy przestrzega¢ wymogow
ustalonych w §13 1 §14.

§ 29. Plan sklada si¢ z dwoch odrebnych, nie polaczonych funkcjonalnie zespolow,
pokazanych w cato$ci na rysunkach planu w skali 1:5000:

1) ,zesp6t OKRAGLE” torzg elektrownie E1, E2, E3 wraz z otaczajgcym terenem na
gruntach wsi Podwysokie Jeleniewskie, Okragle i Zywa Woda — zatgcznik 1;

2) ,,zesp6l PRUDZISZKI” torza elektrownie E4, E5 wraz z otaczajacym terenem na
gruntach wsi Prudziszki i Zywa Woda — zatacznik 5.

§ 30. W celu ustalenia przeznaczania, sposobu zagospodarowania i zabudowy
terenéw, cze$¢ przestrzeni objetej niniejszym planem przedstawia si¢ na czterech rysunkach
planu w skali 1:2000:

1) ,,zespot OKRAGLE” - PODWYSOKIE JELENIEWSKIE, OKRAGLE - oznaczony
symbolem PJ-OKIII, obejmuje tereny osadnictwa wiejskiego i lokalizacj¢ elektrowni E1;

2) ,,zespot OKRAGLE” — OKRAGLE - oznaczony symbolem OKI, obejmuje tereny
osadnictwa wiejskiego;

3) ,,zesp6t OKRAGLE” - OKRAGLE, ZYWA WODA joznaczony symbolem OKII-ZWII,
obejmuje tereny osadnictwa wiejskiego 1 lokalizacje elektrowni wiatrowych E2, E3.

4) , zespot PRUDZISZKI” - PRUDZISZKI, ZYWA WODA - oznaczony symbolem PR-
ZWI, obejmuje tereny osadnictawa wiejskiego i lokalizacje elektrowni wiatrowych E4,
ES.

ROZDZIAL 5.
USTALENIA W ZAKRESIE
ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
NA TERENACH ROLNICZYCH, LESNYCH | POD WODAMI
§ 31. 1. Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunkach planu symbolem ............... R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje produkcyjng gruntow
rolnych wraz z towarzyszaca infrastruktura ustugowa, obejmujaca:

1) tereny uzytkoéw rolnych;

2) tereny pod stawami rybnymi i innymi stuzagcymi wytacznie do potrzeb rolnictwa;
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3) tereny rolne zabudowane;
4) tereny parkow wiejskich, zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne;
5) tereny pracowniczych ogrodow dziatkowych;

6) tereny urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji §ciekow 1 odpadoéw dla potrzeb
rolnictwa 1 mieszkancoéw wsi;

7) tereny zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa;
8) torfowiska i oczka wodne;
9) tereny pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, zwane drogami gospodarczymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na gruntach rolnych, objetych granicami
planu w skali 1:2000, w strefie osadnictwa wiejskiego, dopuszcza si¢ nowa zabudowe
zagrodowag oraz uzupelnianie istniejgcej zabudowy. Przepisy 8§33 nalezy stosowaé
odpowiednio.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny rolniczo - lesne oznaczone na rysunku planu symbolem
........................................................................................................................................... R-ZL.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje rolnicza terenu ze
wskazaniem do zalesienia w catosci lub w wybranej czesci, poprzez wprowadzenie upraw
le$nych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania pod
uprawy ogrodnicze i sadownicze zwigzane z osadnictwem wiejskim.

4. Nauzytkach le$nych ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 33. 1. Ustala si¢ teremy zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunkach planu
SYMDOIBIM ..t b bbbt RM.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach oznaczonych RM, przewiduje
si¢ utrzymanie terendw rolnych zabudowanych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach oznaczonych RM, ustala si¢
mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

4. W istniejacej zabudowie, dopuszcza si¢ budowg nowych budynkow gospodarstw
rolniczych, zwigzanych z nimi budynkéw mieszkalnych, ustug nieuciazliwych oraz
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i1 przebudowe, a takze zmiane¢ sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow, celem polepszenia ich standardu technicznego, uzytkowego i
estetycznego.

5. Odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw mozna dokonaé¢ nawigzujac do lokalnych tradycji budowlanych, z zapewnieniem
harmonii architektonicznej zespotu.

6. Odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynkoéw mozna dokona¢ wytacznie na cele:

1) zwigzane z produkcjg rolna;

2) mieszkalne w zabudowie zagrodowej;
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3) mieszkalne z ustugami rzemie$lniczymi nieucigzliwymi;
4) ustug nieucigzliwych;
7. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nowe zabudowania nalezy lokalizowa¢ w odleglosci minimum 6 m od drog
gospodarczych oraz minimum 10m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne, o ile
ustalenia rysunku planu nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w
odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych drogg publiczng, pod warunkiem
zachowania odlegtosci minimum 8 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej lub 6 m od
krawedzi jezdni drogi gminne;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych droge publiczna,

4) dojazd przewiduje si¢ bezposrednio z drogi publicznej lub za posrednictwem drogi
gospodarczej.

8. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowym
poddaszem;

2) na budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy wysokie, o kacie nachylenia
glownych potaci od 35%do 45°;

3) na budynkach gospodarstw rolniczych nalezy stosowa¢ dachy odpowiednie do potrzeb
technologicznych obiektow, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°;

4) pokrycia dachow w odcieniach brazu, szaro$ci lub ciemnej zieleni;

5) na dzialce budowlanej nalezy stosowac jednorodne pokrycia dachowe pod wzgledem
uzytego materiatu i koloru;

6) nalezy stosowa¢ tradycyjne technologie budowlane;

7) wszystkie budynki gospodarstw rolniczych i mieszkalne winne mie¢ forme nawigzujaca
do lokalnych tradycji budowlanych, dostosowana do potrzeb funkcjonalnych obiektu,
oraz zapewnia¢ harmoni¢ architektoniczng zespotu zabudowy;

8) poziom posadowienia parteru nalezy przewidywaé nie wyzej niz 0,5m od poziomu terenu
przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

9) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespeniajacych
niniejszych wymogow.

§ 34. 1. Ustala sie tereny wod powierzchniowych z obszarem zalewowym rzeki Czarnej
Hanczy, oznaczone na rysunku planu symbolem ...........cccceiiiiiiiiienc e WS.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania
gospodarczego obszaru WS, w celu prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i1
rybackiej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania
rekreacyjnego fragmentow strefy przybrzeznej, bez prawa zabudowy.
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4. W strefie przybrzeznej szeroko$ci do 10 m ustala si¢ mozliwo$¢ urzadzania
pomostow wodnych stuzgcych rekreacji, uprawianiu wedkarstwa i cumowaniu niewielkich
jednostek ptywajacych, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

§ 35. 1. Do zalesienia moga by¢ przeznaczone nicuzytki, grunty rolne nieprzydatne do
produkcji rolnej, grunty rolne nie uzytkowane rolniczo oraz inne grunty nadajgce si¢ do
zalesienia , a w szczegolnosci:

1) grunty potozone przy zrodliskach rzek lub potokow, na wododziatach, wzdtuz brzegdéw
rzek;

2) lotne piaski;
3) strome stoki, zbocz, urwiska i zapadliska;
4) tereny po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie.
2. Zasady zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na le$ne okreslaja przepisy odrebne.

3. Grunty zmeliorowane moga by¢ przeznaczone do zalesienia, pod warunkiem
uzyskania zgody Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych — Biuro Terenowe
w Suwatkach.

§ 36. 1. Grunty rolne i leSne mozna podzieli¢ na zasadach okreslonych w przepisach o
gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Obszary oznaczone w planie symbolem RM mozna podzieli¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w §48 ust.9.

ROZDZIAL 6.
USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW
ORAZ ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace odcinka publicznej drogi powiatowej nr
1144B, wyznaczajace pas o zmiennej szerokosci od 10m do 22m (o powierzchni okoto 2,75
ha) oznaczony na rysunkach planu symbolem .............cccovirieiiieieieeeeeee 1KD(p).

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie Z — zbiorczej.

3. Pas drogi nr 1144B na odcinku od skrzyzowania z droga gminng 3KD(g), do granicy
terenu objetego niniejszym planem, wyznacza si¢ szerokosci 22m.

4. Na wyznaczonym pasie przewiduje si¢:
1) jezdni¢ szerokos$ci minimum 7m;
2) chodniki dla pieszych przy terenach zabudowanych;
3) urzadzenia do obstugi terenéw przylegtych;
4) odcinek trasy rowerowej o znaczeniu mi¢dzynarodowym,;

5) urzadzenia odwadniajace;
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6) pobocza i zielen towarzyszaca;
7) uzbrojenie techniczne.

5. Na planowanym pasie drogowym zabrania si¢ odbudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkéw oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania
po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

§ 38. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace odcinka publicznej drogi powiatowej nr
1134B, wyznaczajace pas o zmiennej szerokosci od 10m do 20m (o powierzchni okoto 2,68
ha) oznaczony na rysunkach planu symbolem .........c.cccooiiieiiiiiciecc e, 2KD(p).

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie Z - zbiorczej
3. Na wyznaczonym pasie przewiduje si¢:

1) jezdni¢ szerokosci minimum 7m;

2) chodniki dla pieszych przy terenach zabudowanych;

3) urzadzenia do obstugi terenoéw przylegtych;

4) urzadzenia odwadniajace;

5) pobocza i zielen towarzyszaca;

6) uzbrojenie techniczne.

4. Na planowanym pasie drogowym zabrania si¢ odbudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkéw oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania
po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

§ 39. 1.Ustala si¢ linie rozgraniczajace gminnej drogi publicznej nr 101770B,
wyznaczajace pas szerokosci 10m (o tacznej powierzchni okoto 0,34 ha), oznaczony na
rysunkach planu SYmbBOIEM.........cooiiiii e 3KD(g).

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulic w klasie D — dojazdowej.
3. Na wyznaczonym pasie przewiduje si¢:

1) jezdni¢ szerokosci minimum 5m;

2) chodniki dla pieszych przy terenach zabudowanych;

3) odcinek trasy rowerowej;

4) urzadzenia do bezposredniej obstugi terendw przyleglych;

5) urzadzenia odwadniajace;

6) uksztattowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

7) pobocza 1 zielen towarzyszaca;

8) uzbrojenie techniczne.

4. Przy etapowaniu budowy, a takze przy przebudowie lub remoncie drogi gminnej
dopuszcza si¢ stosowanie jezdni jednopasmowej o szerokosci minimum 3m z poboczami o
nawierzchni twardej szerokosci nie mniejszej niz 1m, pod warunkiem zapewnienia wzajemnej
widocznos$ci 1 umozliwienia wymijania pojazdow.
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5. Ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania ciggu komunikacyjnego w
istniejgcym lub planowanym pasie drogowym, stosownie do potrzeb obstugiwanych terenow.

§ 40. 1.Ustala sie linie rozgraniczajace gminnej drogi publicznej nr 101776B,
wyznaczajace pas szerokosci 10m (o Iacznej powierzchni okoto 0,91 ha), oznaczony na
rysunkach planu SYmDBOIEM.........cooiiiii e 4KD(9).

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulic w klasie L — lokalnej.
3. Na wyznaczonym pasie przewiduje sig:

1) jezdnie¢ szeroko$ci minimum 5m;

2) chodniki dla pieszych przy terenach zabudowanych;

3) urzadzenia do bezposredniej obstugi terenow przylegtych;

4) urzadzenia odwadniajace;

5) uksztattowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

6) pobocza i zielen towarzyszaca;

7) uzbrojenie techniczne.

4. Przy etapowaniu budowy, a takze przy przebudowie lub remoncie drogi gminnej
dopuszcza si¢ stosowanie jezdni jednopasmowej o szerokos$ci szerokosci minimum 3m z
poboczami o nawierzchni twardej szeroko$ci nie mniejszej niz 1m, pod warunkiem
zapewnienia wzajemnej widoczno$ci i umozliwienia wymijania pojazdow.

5. Ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania ciggu komunikacyjnego w
istniejagcym lub planowanym pasie drogowym, stosownie do potrzeb obstugiwanych terenow.

§ 41.1. Ustala sie tereny drog gospodarczych, oznaczone na rysunkach planu
VL] 010 (=T o TSSO KG.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego drogi gospodarcze obstuguja okoliczne
grunty rolne, bez konieczno$ci ich urzadzania.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania ich
do obstugi terenow budowlanych, pod warunkiem urzadzenia ich zgodnie z wymaganiami
okreslonymi dla drog wewngtrznych.

4. Drogi wewnetrzne do obstugi zabudowy winne spetnia¢ nastepujgce warunki:
1) szroko$¢ w liniach rozgraniczjacych — minimum 8m;
2) place do nawracania o mijanki o wymiarach minimum 20 x 20m.

§42.1. Ustala sie orientacyjne linie rozgraniczajace drég gospodarczych,
wyznaczajace pasy o optymalnej szeroko$ci 8m, oznaczone na rysunkach planu symbolami:
........................................................................................................................ 1KG, 2KG, 3KG.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe stosowne do potrzeb obshugiwanych
terenOw.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyzej wymienione drogi gospodarcze
obstuguja okoliczne grunty rolne.
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4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego drogi gospodarcze obsluguja tereny
elektrowni wiatrowych.

5. Na wyznaczonym pasie przewiduje si¢:
1) jezdni¢ o szerokosci minimum 3,5m ;
2) place manewrowe;
3) uksztattowanie terenu zwigzane z profilem drogi;
4) uzbrojenie techniczne.

6. Ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania ciggu komunikacyjnego, w
istniejgcym lub planowanym pasie drogowym, stosownie do doraznych potrzeb
obstugiwanych terenow.

7. Dopuszcza si¢ zmiang trasy drogi gospodarczej, pod warunkiem zachowania
uzytkow lesnych.

8. Tereny drog gospodarczych moga by¢ wydzielone jako dziatki geodezyjne, pod
warunkiem ustalenia ich granic w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji, zgodnie z
wymaganiami okre§lonymi w ustgpie 5, w oparciu o projekt budowlany w branzy drogowe;.

§43.1. Ustala si¢ orientacyjne linie rozgraniczajace drég wewnetrznych,
wyznaczajace pasy o optymalnej szerokosci 8m (o tacznej powierzchni 1,62 ha), oznaczone
na rysunkach planu symbolami: ...........c.cccceeee. KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe stosowne do potrzeb obstugiwanych
terenow elektrowni wiatrowych.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyzej wymienione drogi wewngtrzne
obstluguja tereny elektrowni wiatrowych.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren nie wykorzystany pod planowane
ciagi komunikacyjne moze by¢ uzytkowany rolniczo, bez prawa zabudowy.

5. Na wyznaczonym pasie przewiduje si¢:
1) jezdni¢ szeroko$ci minimum 3,5m;
2) place manewrowe;
3) uksztattowanie terenu zwigzane z profilem drogi;
4) uzbrojenie techniczne.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania ciggéw komunikacyjnych,
stosownie do doraznych potrzeb obstugiwanych terenow.

7. Dopuszcza si¢ zmiang trasy drogi wewnetrznej pod warunkiem zachowania uzytkow
lesnych.

8. Tereny drég wewnetrznych moga by¢é wydzielone jako dziatki geodezyjne, pod
warunkiem ustalenia ich granic w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustgpie 5, w oparciu o projekt budowlany w branzy drogowe;.
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§ 44. 1. Ustala sie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje elektrowni wiatrowych, ( 0
tacznej powierzchni okoto 1,04 ha ), oznaczone na rysunkach planu symbolami: E1, E2, E3,
E4, ES.

2. Na wyznaczonych orientacyjnie obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
pod lokalizacj¢ nie wigcej niz 5 elektrowni wiatrowych wraz z potrzebng do ich obstugi
infrastrukturg techniczng i drogowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren nie wykorzystany pod planowane
urzadzenia moze by¢ uzytkowany rolniczo.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw elektrowni wiatrowych:

1) orientacyjne linie rozgraniczajace teren inwestycji, pokazane na rysunku planu,
wyznaczaja obszar, w ktorym przewiduje si¢ lokalizacje konstrukcji fundamentowej
masztu;

2)na terenie elektrowni przewiduje si¢ potrzebne urzadzenia drogowe, sieci
elektroenergetyczne SN i sieci teletechniczne;

3) maszt elektrowni E2 nalezy zlokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz jego wysokos¢ od
linii rozgraniczajacej droge powiatowa;

4) orientacyjne linie rozgraniczajace teren inwestycji moga ulec przesunigciu do 50m w
dowolnym kierunku, stosownie do optymalnych mozliwosci lokalizacyjnych pod
warunkiem:

a) zachowania uzytkow lesnych;

b) ograniczenia obszaru zajmowanego przez elektrowni¢ wiatrowg do powierzchni nie
wigkszej niz 0,3 ha;

c) lokalizacji elektrowni w odleglosci nie mniejszej niz wysoko$¢ jej masztu od linii
rozgraniczajacej droge powiatowa

5) ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania terenow sgsiadujacych na czas
budowy elektrowni.

5. Wymagane parametry techniczne pojedynczej elektrowni wiatrowej:
1) nieprzekraczalny poziom zrodta hatasu - 105,3 dB;
2) turbiny o regulowanym poziomie hatasu;

3) catkowita wysoko$¢ elektrowni w stanie wzniesionej topaty wirnika, mierzona od
poziomu terenu — do 150m;

4) kolorystyka wszystkich elementow masztow - biata lub szara;

5) wymagane dzienne i nocne, stale oznakowanie przeszkodowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) wymagane zapotrzebowanie na media - zasilanie energetyczne zgodnie z potrzebami
urzadzen elektrowni.

6. Na konstrukcji elektrowni wiatrowych zabrania si¢ umieszczania reklam z
wyjatkiem ,,logo” producenta urzadzenia i inwestora.
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7. Na wyznaczonych terenach nalezy zlokalizowa¢ elektrownie wiatrowe o jednakowe;j
kolorystyce.

8. Tereny elektrowni wiatrowych moga by¢ wydzielone jako dziatki geodezyjne pod
warunkiem:

1) ustalenia linii podziatu geodezyjnego minimum 50m od osi pionowej masztu,

2) zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek, zgodnie z wymogami okreslonymi dla
drog wewnetrznych.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny przeznaczone pod urzadzenia elektroenergetyczne, (0
tacznej powierzchni okoto 0,08ha ) oznaczone na rysunkach planu symbolami:

1) 1EE, 2EE — Podwysokie Jeleniewskie;
2) 3EE — Okragte;
3) 4EE — Prudziszki.

3. Na wyznaczonych obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, pod stacje
transformatorowe wraz z potrzebng do ich obstugi infrastruktura techniczng i drogowa.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren nie wykorzystany pod planowane
urzadzenia moze by¢ uzytkowany rolniczo.

5. Obstuge komunikacyjng stacji transformatorowych zapewniajg drogi publiczne.

6. Tereny stacji transformatorowych moga by¢ wydzielone jako dziatki geodezyjne pod
warunkiem:

1) ustalenia linii podziatu geodezyjnego minimum 5m od urzadzen stacji;

2) zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek, zgodnie z wymogami okre§lonymi dla
drog wewngetrznych, oznaczonych symbolem KDW.

§ 46. 1. Ustala si¢ obszary przeznaczone pod urzadzenia elektroenergetyczne na
terenach rolniczych, stanowigce pasy terenu szeroko$ci minimum 15m, oznaczone na
rysunkach planu symbolami:

1) 1IEE-R - istniejaca, napowietrzna linia S$redniedniego napigcia SN-20kV, wraz z
odgatezieniami 1(1)EE-R, 1(2)EE-R, 1(3)EE-R, 1(4)EE-R w Okragtym i Podwysokim
Jeleniewskim;

2) 2EE-R - istniejaca, napowietrzna linia $redniedniego napiecia SN-20kV w Zywej Wodzie

3) 3EE-R - istniejaca, napowietrzna linia $redniedniego napigcia SN-20kV w Prudziszkach.

2. Na wyznaczonych obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod sie¢

elektroenergetyczng sredniego napigcia, nie wymagajace wylaczenia terendOw z uzytkowania
rolniczego:

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach nie wykorzystanych pod
planowane urzadzenia moga by¢ zlokalizowane inne potrzebne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

4. Na wyznaczonych obszarach EE-R zabrania si¢ rozbudowy istniejagcych oraz
lokalizacji nowych obiektow kubaturowych.
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5. Nie przewiduje si¢ wydzielania obszar6w EE-R jako samodzielne dziatki
geodezyjne. Podziatow geodezyjnych na tych obszarach mozna dokonywa¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Zabrania si¢ zalesiania i zadrzewiania obszarow EE-R.

§ 47. 1. Ustala si¢ obszary przeznaczone pod urzadzenia elektroenergetyczne na
terenach rolniczych, stanowigce pasy szerokosci do 5m, oznaczone na rysunkach planu
SYmMbBOolami: ... EE-R1, EE-R2, EE-R3, EE-R4, EE-RS.

2. Na wyznaczonych obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, pod planowane
urzadzenia elektroenergetyczne i sieci teletechniczne zwigzane z obslugg parku elektrowni
wiatrowych.

3.W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach nie wykorzystanych pod
planowane urzadzenia moga by¢ zlokalizowane inne potrzebne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

4. Na wyznaczonych obszarach EE-R zabrania si¢ rozbudowy istniejacych oraz
lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych. Warunek nie dotyczy kubaturowych urzadzen
technicznych sieci.

5.Nie przewiduje si¢ wydzielania obszarow EE-R jako samodzielne dziatki geodezyjne.
Podzialéw geodezyjnych na tych obszarach mozna dokonywa¢ na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

6.Zabrania si¢ zalesiania i zadrzewiania obszarow EE-R.

§ 48. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej ( o tgcznej powierzchni
okoto 6,09 ha ), oznaczone na rysunkach planu symbolami:

1) IMNR, 2MNR, 3MNR, 4MNR - Podwysokie Jeleniewskie;
2) 5SMNR — Okragte.

2. Na wyzej wymienionych obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami towarzyszacymi, nieucigzliwymi,
wbudowanymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji wolno
stojacych budynkéw ustug nieucigzliwych , nowej zabudowy zagrodowej oraz utrzymania
istniejacej zabudowy.

4. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe zagrodowa na terenach oznaczonych MNR, na
zasadach okreslonych w strefie osadnictwa wiejskiego z zastrzezeniem ust. 5.

5. Obsada inwentarza w gospodarstwach rolnych na terenach oznaczonych MNR nie
moze przekroczy¢ 40 DJP. Nowe budynki inwentarskie o obsadzie przekraczajacej 40 DJP
nalezy lokalizowa¢ w odlegltosci minimum 100m od terenow MNR wyznaczonych w
niniejszym planie.

6. Obstuge komunikacyjng zapewnia istniejgca droga powiatowa 1KD(p).

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
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1) na dzialce budowlanej utrzyma¢ minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

2) taczna powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych, ustugowych i pomocniczych na
dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 20 % jej powierzchni;

3) budynki mieszkalne lub mieszkaniowo — ustugowe nalezy lokalizowaé zgodnie z
nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczong na rysunkach planu;

4) budynki ustugowe, budynki pomocnicze nalezy lokalizowa¢é w glebi dziatki, za
budynkami mieszkalnymi, zgodnie z przepisami budowlanymi;

5)na dzialce budowlanej zapewni¢ miejsca postojowe samochodow, komunikacje
wewnetrzng, place sktadowe itp. - stosownie do potrzeb, z zastrzezeniem pkt.1.

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury;
7) zapewni¢ miejsce tymczasowego gromadzenia odpadow;
8) na dzialce budowlanej zapewni¢ lokalizacje potrzebnych urzadzen technicznych.
8. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowym poddaszem,;

2) poziom posadowienia parteru nalezy ustala¢ nie wyzej niz 0,5m nad poziom terenu przy
gtownym wejsciu do budynku;

3) wysoki dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35- 45°;

4) na budynkach ushlugowych i pomocniczych dopuszcza si¢ minimalny kat nachylenia
glownych potaci 20°;

5) geometria dachu nawigzujaca do lokalnych tradycji budowlanych;

6) pokrycie dachu w odcieniach brazu i szaro$ci - jednorodne pod wzgledem uzytego
materiatlu 1 koloru na wszystkich budynkach w obrebie jednej dziatki budowlanej;

7) zaleca si¢ stosowac lokalne tradycje budowlane;
8) zabudowa moze by¢ realizowana jako zwarta lub wolno stojaca.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane na obszarach MNR:
1) zasade podziatu obszarow na dziatki obrazuja rysunki planu;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

3) powierzchnia wydzielanej dziatki geodezyjnej z prawem zabudowy nie moze by¢
mniejsza niz 1000m?:

4) nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publiczne;j;

5) zapewni¢ dojazd do dzialek uzytkowanych rolniczo, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL 7.

USTALENIAW ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 49. 1. Lacznos¢ komunikacyjna terenow objetych niniejszym planem zapewniaja:
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1) droga powiatowa nr 1144B, oznaczona symbolem 1KD(p);
2) droga powiatowa nr 1134B, oznaczona symbolem 2KD(p);
3) droga gminna nr 101770B, oznaczona symbolem 3KD(g);

4) droga gminna nr 101776B, oznaczona symbolem 4KD(g).

2. Obstuge komunikacyjng gruntow rolnych zapewniajg drogi gospodarcze, oznaczone
symbolem KG.

3. Obstuge komunikacyjng gruntoéw rolnych i planowanych elektrowni wiatrowych

zapewniaja drogi gospodarcze wymagajace modernizacji, oznaczone symbolami: 1KG, 2KG,
3KG.

4. Planowane elektrownie wiatrowe obstugiwac¢ beda planowane drogi wewngtrzne,
oznaczone symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5.

5. W odniesieniu do drég oznaczonych symbolami KG i KDW, ustalenia szerokosci
pasow drogowych, geometrii trasy 1 skrzyzowan nalezy dokona¢ wedlug linii
rozgraniczajacych ustalonych w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji, w oparciu o
projekt budowlany w branzy drogowej, zawierajacy uksztaltowanie terenu i1 docelowe
uzbrojenie, zgodnie z wytycznymi niniejszego planu.

§ 50. 1. Zapotrzebowanie w energie elektryczng terenéw budowlanych przewiduje si¢
pokry¢ z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia SN-20kV przez istniejace i
planowane stacje transformatorowe oraz linie niskiego napigcia nn-0,4kV.

2. Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng dla potrzeb wiasnych elektrowni
wiatrowych przewiduje si¢ pokry¢ z istniejacej sieci Sredniego napigcia.

3. Lokalizacje istniejacych i planowanych stacji transformatorowych wyznacza si¢
orientacyjnie. [10$¢ 1 typ stacji nalezy dostosowa¢ do potrzeb odbiorcow.

4. Trasy planowanych lini $redniego napigcia SN-20kV wyznacza si¢ orientacyjnie.
Doktadny ich przebieg nalezy ustali¢ w projektach budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych moga
ulec zmianie w wyniku modernizacji sieci.

6. Wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadad
przylacze elektroenergetyczne, umozliwiajace pobor energii elektrycznej, w stopniu
wystarczajagcym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania terenu.

7. PoszczegOlne obiekty nalezy zasila¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez administratora sieci.

8. Rozprowadzenie energii po stronie urzgdzen niskiego napigcia odbywac si¢ bedzie
liniami napowietrznymi lub kablowymi, prowadzonymi gtownie wzdluz ciggoéw
komunikacyjnych i po terenach rolniczych.

9. Urzadzenia elektroenergetyczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy
dostosowa¢ do planowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z
warunkami administratora sieci.
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10. Przewiduje si¢ os$wietlenie odcinkéw dréog publicznych obstugujacych tereny
zabudowane.

§ 51. Odbior energii elektrycznej wytworzonej przez poszczegélne elektrownie
wiatrowe przewiduje si¢ gtownie liniami kablowymi $redniego napigcia SN, prowadzonymi
do istniejacej lub projektowanej sieci Sredniego napiecia SN-20kV. Dopuszcza si¢ inne
rozwiazania odbioru energii, technicznie uzasadnione, w uzgodnieniu z administratorem sieci
odbiorczej.

2. Sie¢ odbiorczg nalezy prowadzi¢ po terenach elektrowni wiatrowych, ciaggow
komunikacyjnych, obszarach wyznaczonych w planie oraz po terenach rolniczych.

3. Sieci elektroenergetyczne stuzgce do wyprowadzania mocy z planowanych obiektow
bedg realizowane zgodnie z obowigzujagcym prawem energetycznym 1 przepisami
wykonawczymi.

§52.1. Zaopatrzenie w wode poszczegdlnych obszaréw przewiduje si¢ docelowo

pokry¢ z gminnego systemu wodociggowego w gminie.

2. Ustala si¢, ze woda dostarczana bedzie na potrzeby socjalno-bytowe mieszkancow w
gospodarstwach rolnych i domowych, do obiektéw ustugowych oraz do celow ochrony
przeciwpozarowej.

3. Do budowy przewodow wodociggowych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie
linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne.

4. W drogach publicznych sie¢ wodociggowa winna by¢ wyposazona w hydranty
uliczne spelniajgce wymagania wedtug przepiséw odrgbnych.

§ 53. 1. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych z poszczegodlnych obszaréw przewiduje
si¢ docelowo w oparciu o system kanalizacji gminnej. Odbiornikiem S$ciekéw bedzie
oczyszczalnia w Suwatkach.

2. Do obstugi terenéw budowlanych przewiduje si¢ budowe kanatu sanitarnego wraz z
systemem przepompowni przesytajacych $cieki do oczyszczalni.

3. Jako$¢ oczyszczonych $ciekow doprowadzanych do odbiornikéw musi odpowiadad
wymogom przepisow odrgbnych.

4. Kanaly sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii
zapewniajacej szczelnose.

5. Do budowy kanalizacji sanitarnej nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne.

6. Kanaly sanitarne grawitacyjne nalezy usytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne pod jezdniami. Kanaly sanitarne tloczne usytuowa¢ w pasach drogowych
poza jezdnia.

7. Do czasu realizacji systemu kanalizacji gminnej przewiduje si¢ stosowanie:
1) indywidualnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte o pojemnosci uzytkowej do 9,0 m®,

2) zawartosci osadnikow i zbiornikow Sciekow sanitarnych nalezy wywozi¢ do oczyszczalni
sciekow przez koncesjonowanego przewoznika,

3) indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow o wydajnosci do 5 m* na dobe.
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§ 54. 1. Odprowadzenie $ciekow deszczowych z nawierzchni ciggéw komunikacyjnych
przewiduje si¢ w oparciu o urzadzenia odwadniajagce w pasach drogowych. Odbiornikiem
sciekow jest lokalny system melioracyjny.

2. Wody opadowe wystepujace na terenach budowlanych nalezy zagospodarowaé w
obrebie dzialki, do ktorej inwestor posiada prawo.

3. Jako$¢ odprowadzanych $ciekéw do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom
przepisoOw odrebnych.

4, Kanaly deszczowe nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne.

5. System kanalizacji deszczowej nalezy projektowaé jednocze$nie z lokalnym
systemem melioracyjnym.

§ 55. 1. Ogrzewanie budynkow planuje si¢ w oparciu o wilasne, indywidualne zrodta
energii, niskoemisyjne i nieemisyjne, spetniajgce wymagania przepisow odrebnych w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza.

2. Preferuje si¢ stosowanie kotlowni olejowych i gazowych, ogrzewanie elektryczne,
pompy ciepla i kolektory stoneczne.

§ 56. 1. Polaczenia telekomunikacyjne przewiduje si¢ z istniejacej sieci oraz jej
odgalezien na terenie objetym planem.

2. Sieci telekomunikacyjne w formie podziemnej kanalizacji telefonicznej przewiduje
si¢ gtownie w wyznaczonych ciaggach komunikacyjnych. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie
sieci telekomunikacyjnych przez tereny rolnicze i budowlane za zgoda wtascicieli.

3. Nie ogranicza si¢ ilosci operatoréw sieci telekomunikacyjnych (telefonicznych,
komputerowych, telewizyjnych, itp.).

4. Dostep do ustug operatora sieci telekomunikacyjnej dla nowych odbiorcow
przewiduje si¢ poprzez podziemne przylacza kablowe ze studni kablowych lub stupkow
rozdzielczych.

5. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je dostosowa¢ do planowanego zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i warunkami technicznymi
przebudowy.

§ 57.1. Laczno$s¢ pomiedzy antenami RTCN Krzemianiucha i SLR Kamien
zapewnia przestrzen widocznos$ci optycznej linii radiowych o promieniu 35m wokot azymutu
163, 95° na wysokosci 80 — 100m nad ziemia.

2. Zabrania si¢ budowy elektrowni wiatrowych w odleglo$ci mniejszej niz 80m od
azymutu 163, 95°, naruszajacej przestrzen widocznosci optycznej przez topaty wirnika.

§ 58.1. System zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i
ewentualnej przebudowy istniejacych sieci.

2. Budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa
mozliwe na podstawie niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratora sieci, zgodnie z normami i przepisami odregbnymi.
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3. Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w
nalezytym stanie techniczno - uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form
usprawniajacych przesyt.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje odcinkow sieci infrastruktury technicznej poza terenami
publicznymi, za zgoda wiascicieli terenu.

5. Przebieg sieci 1 usytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w
projekcie budowlanym zgodnie z przepisami odrgbnymi, w uzgodnieniu z administratorem
sieci. Na lokalizacj¢ tych urzadzen mozna wykorzysta¢ wszelkie tereny objete niniejszym
planem.

6. Dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie
wymienionych w tekscie uchwaty pod warunkiem spetlnienia wymagan zawartych w
odpowiednich przepisach odrebnych i ustaleniach niniejszego planu.

7. Budowe urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wod¢ nalezy realizowad
roéwnoczes$nie z rozwigzaniem spraw gospodarki $ciekowej, w szczegdlnosci przez budowe
systemoOw kanalizacyjnych i wodociggowych.

§ 59.1. Zasady usuwania odpadéw okresla gminny plan gospodarki odpadami,
sporzadzony na podstawie przepiséw ustawy o odpadach.
2. Na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu

porzadku, stosownie do potrzeb obiektu.

3. Odpady technologiczne z elektrowni wiatrowych (odpadowe oleje przektadniowe)
nalezy wywozi¢ i utylizowaé, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 60. 1. Na terenach zmeliorowanych, przeznaczonych na cele budowlane ustala si¢
obowigzek przebudowy istniejacego systemu urzadzen melioracji szczegdlowych, w sposob
zapewniajacy jej funkcjonowanie na okolicznych terenach rolniczych.

2. Zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych.

3. Wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

4. Projekty budowlane urzadzen komunikacyjnych i technicznych kolidujacych lub
sgsiadujacych z urzadzeniami melioracji wodnych oraz projekty przebudowy urzadzen
melioracyjnych nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terenowo zarzadca tych urzadzen, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL. 8.
USTALENIAW ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 61. 1.Na terenie objetym niniejszym planem wystepuja przestrzenie publiczne w postaci
terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami KD(p) i KD(g).

2. Na terenach drog publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §37, §38, §39, §40.
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ROZDZIAL 9.
USTALENIAW ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ

§ 62. Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28.09.1993r. w sprawie
obrony cywilnej, dziatalno$¢ planistyczng w zakresie obrony cywilnej wykonujg w czasie
pokoju wszystkie organy, jednostki organizacyjne, instytucje i podmioty gospodarcze, na
ktorych spoczywa obowigzek przygotowania budowli ochronnych dla ludnosci.

§ 63. 1. Wszystkie projektowane obiekty budowlane ustugowe, przeznaczone do statego
zamieszkiwania i pracy dla wiecej niz 15 osdb, winne mie¢ opracowany projekt adaptacji
piwnic na ukrycia ochronne, stanowiacy integralng czes$¢ projektu budowlanego.

2. Istniejgce studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja 1 przystosowa¢ do sprawnego
uruchamiania i eksploatacji w sytuacjach kryzysowych.

3. Oswietlenie zewnetrzne drog i budynkéw przystosowac do wygaszania.

§ 64. Projekty budowlane obiektow, o ktorych mowa w §63, podlegaja uzgodnieniu z
Wydziatem Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Biatymstoku,
ktéry na wniosek inwestora okresli szczegélowe wymagania, stosownie do projektowanego
obiektu budowlanego.

§ 65. Projekty adaptacji piwnic na ukrycia ochronne przechowuje wtasciciel obiektu
budowlanego oraz W¢jt Gminy Jeleniewo.

ROZDZIAL 10.
USTALENIAW ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
§ 66. Ustala si¢ nastepujagce wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej

wynikajace z przepisow odrebnych:

1) zabudowe nalezy zlokalizowaé, zaprojektowaé, zrealizowaé i uzytkowaé zgodnie z
przepisami budowlanymi, a w szczeg6lnosci z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkow;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe;

4) projektowane ciggi komunikacyjne powinny umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej.

ROZDZIAL 11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 67. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wysokosci 20 %.

§ 68. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jeleniewo.
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§ 69. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Stefan Waszkiewicz
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zalacznik nr 7
do UCHWALY NR XI1/67/08
RADY GMINY JELENIEWO

z dnia 13 lutego 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Podwysokie Jeleniewskie, Okragle, Prudziszki i Zywa Woda.

INFORMACJA

O SPOSOBIE REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezacych do zadan wlasnych gminy

Zgodnie z art.20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005r. Dz.U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087; z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr 225,
p0z.1635; z 2007r. Nr 127, poz.880 )

rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy,

ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi
Podwysokie Jeleniewskie, Okragle, Prudziszki i Zywa Woda

w sposéb nastepujacy:

Lp.| RODZAJ INWESTYCJI SPOSOB REALIZACII
1. |Budowa przydomowych oczyszczalni §cieckow | Budzet gminy + zrodta zewnetrzne
przewidziane do 2015r.

2. | Rozbudowa sieci wodociggowej Budzet gminy + zrédta zewngtrzne
przewidziane do 2015r.
3. | Budowa gminnych drég publicznych Budzet gminy + zrédta zewngtrzne

przewidziane do 2015r.
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