Projekt wylozony do publicznego wglgdu

UCHWALA NR.......... 2022
RADY GMINY JELENIEWO
Z dnia ......eeeeunenene. 2022 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Zywa Woda, w gminie Jeleniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z wykonaniem
Uchwaty Nr XXII1.136.2021 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 12 marca 2021 roku ze zmiang
przyjeta Uchwala Nr XXXIII1.198.2022 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 29 marca 2022 roku, w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Zywa Woda, w gminie Jeleniewo, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze mlejscowy planu zagospodarowama przestrzennego czgsci obrgbu
geodezyjnego Zywa Woda, w gminie Jeleniewo nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jeleniewo” przyjetego uchwata Nr
XXVII/150/2017 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 31 pazdziernika 2017 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jeleniewo.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu
geodezyjnego Zywa Woda, w gminie Jeleniewo, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,96 ha, w granicach okre$lonych na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

4. Plan sklada si¢ z ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz
nastepujacych zatacznikow:

1)  rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik nr 1, sktadajacego si¢ z arkuszy nr
linr2;

2)  rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3;

4)  danych przestrzennych stanowigcych zatacznik nr 4.

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne
§ 2. 1. W niniejszym planie ustala si¢:

1)  przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)  zasady ksztaltowania krajobrazu;



5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnag i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i
sposob ich realizacji oraz nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
1 0 znaczeniu lokalnym;

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace

okres$lenia ustalen w zakresie:

1y
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

10)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej;

przestrzeni publicznych (w granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi przepisami);

granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych, a takze obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

zakazu zabudowy;
granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorej mowa w przepisach odrebnych;

lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;



11)
12)

13)
14)

§ 3.

1y

2)

3)

4)

5)

lokalizacji terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtadys;

granic terenéw zamknigtych, i1 granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;
lokalizacji zabudowy o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ wyznaczona przez rzut
poziomy zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni tej
nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych, ani ich czgséci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu, powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow zewnetrznych,
ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
szopy) (wg PN ISO 9836);

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linig, przed ktora nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $Sciany
wznoszonego budynku; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
takich elementow jak gzymsy, balkony, loggie, wykusze, zadaszenia nad wej$ciami,
pochylnie i schody zewngtrzne oraz lica zewngtrznej nadziemnej $ciany w przypadku
termomodernizacji oraz od strony lasu w przypadkach szczegélnych okreslonych
przepisami prawa budowlanego wraz z aktami wykonawczymi;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu
przy gtownym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi attyki lub kalenicy dachu; do
wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ komindéw oraz montowanych na dachu obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej;

gabarytach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkosc obiektu opisang jako
maksymalna wysokos$¢ zabudowy i, w razie potrzeby, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych;

tradycyjnych formach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki
drewniane, parterowe, niepodpiwniczone, oparte na rzucie prostokata, przykryte
dwuspadowym dachem o kacie nachylenia potaci 35° — 45°, z kalenicg na wysokosci do
8,0 m od poziomu terenu; tradycyjne budynki mieszkalne bywaja urozmaicone przez
dobudowany ganek i drewniane detale architektoniczne.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendOw wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;

2)  tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

4)  tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;

5) tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

2. W ramach ustalonego przeznaczenia mieszczg si¢ obiekty budowlane o funkcji

zgodnej z przeznaczeniem terenu i urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisOw ustawy
prawo budowlane.



§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne 1 literowe na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1)  granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4)  symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw oraz ich numery porzadkowe;

5) pas o szerokosci 100 m od wod, w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Ponocnej Suwalszczyzny”;

6)  pas ochronny linii SN;

7)  pas ograniczen w zabudowie od strony lasu;
8)  granice obszaru Natura 2000 (SOO);

9)  szlak rowerowy;

10) wymiarowanie podane w metrach.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1,
w tym wynikajace z przepisoéw odrebnych, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 6. 1. Zasady ochrony tadu przestrzennego:

1)  ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu;

2) w granicach terendw oznaczonych w planie symbolem RM dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka lub bezposrednio przy tej granic z
zachowaniem przepisOow odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz ustalen
szczegotowych planu.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla
ustalonych terenéw, zawarte w ustaleniach szczegolowych.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

1)  w nowych budynkach obowigzek nawigzania do tradycyjnych form architektonicznych,
co oznacza konieczno$¢ zastosowania wysokich, dwuspadowych dachow, o kacie
nachylenia polaci 35° — 45°, z dopuszczeniem ich wspotczesnych odmian w postaci:
dobudowanych lukarn dachowych, taczenia wysokich dachéw dwuspadowych opartych
na rozbudowanych rzutach, zastosowania dwoch lub wigcej kalenic potozonych na
r6znych wysokosciach, z dopuszczeniem innych formy architektonicznych stosownie do
funkcji budynkéw — zasady ksztattowania zabudowy dla zabudowy uslugowej zostaty
uszczegotowione w ustaleniach szczegdtowych dla terenu 1U;

2)  wzabudowie zagrodowej dla nowych budynkoéw rolniczych ustala si¢ dachy dostosowane
do potrzeb technologicznych.

4. Ustala si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

1)  pokrycia dachow w jasnych lub ciemnych odcieniach szarosci, grafitu, miedzi, brazu,
natruralnych wyrobow ceramicznych lub zieleni;



2)  do wystroju zewnetrznego budynkéw stosowac materiaty takie jak: drewno, kamien,
wyroby ceramiczne, tynki biale, szare lub w odcieniach pastelowych.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska:

1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie 1 utrzymania naturalnej retencji
terenowe;j;

2) nakaz stosowania indywidualnych zrédet ciepla speiniajacych wymagania przepisow
odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

3) realizacja przedsigwzig¢ mogacych oddziatywa¢ na §rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)  w pasie ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, o szerokosci 25,0 m, po
12,5 m po obu stronach od osi linii, obowigzuja przepisy odrebne w zakresie sieci
elektroenergetycznych.

2. Zgodnie z przepisami prawa ochrony $srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w Srodowisku, ustala si¢, ze tereny oznaczone symbolem RM zalicza si¢ do
kategorii terenow zabudowy zagrodowe;.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwlaszczyzny” — zasady ochrony krajobrazu i przyrody
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu:

1)  zabrania si¢ powstawania obiektow budowlanych nie spetniajacych wymogdéw zawartych
w niniejszym planie, a w szczegdlnosci obiektow tymczasowych;

2) nakazuje si¢ prowadzenie robot budowlanych w  istniejacych budynkach przy
uwzglednieniu gabarytow 1 formy zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania
zabudowy okre§lonymi w ustaleniach planu.

Rozdzial 4.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALON)(CH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§ 8. 1. Obszar objety planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Poinocnej Suwlaszczyzny”, na ktérym obowigzuja postanowienia zawarte w
uchwale Nr XI1/88/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwlaszczyzny” ze zmiang przyjeta
Uchwatg Nr L/468/18 z dnia 25 czerwca 2018 r. i Uchwalg Nr XVIII/216/2020 z dnia 27
kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2015 r. poz. 2116, z 2018 r. poz. 2906 oraz z
2020 r. poz. 2246). Sposob zagospodarowania terenéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

2. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwlaszczyzny” stanowi
wraz z doling rzeki Czarnj Hanczy i1 obszarami Natura 2000 element ponadlokalny
zgospodarowania w zakresie sieci ekologicznej  wynikajacy z postanowien Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego stanowigcego zatacznik do



uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXVI1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w
sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego zmienionej
uchwata Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz.
Urz. Woj. Podl. 22017 r. poz. 2777, poz. 3270).

3. Tereny wskazane na rysunku planu stanowigcym Zatacznik nr 1 Arkusz 1 do
uchwaty, potozone s3 w niewielkiej czg¢$ci w granicach obszaru Natura 2000 Jeleniewo o kodzie
PLH200001. Sposéb zagospodarowania terenéw oraz ochrona siedlisk przyrodniczych i
gatunkOow zwierzat zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody, w tym z planem zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jeleniewo PLH200001.

Rozdzial 5.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

§ 9. 1. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7 ust. 1 pkt 4. Szczego6lne warunki 1 ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa linii SN
obowigzuja na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie sieci elektroenergetycznych,
skutkuja m.in. pozostawieniem tych paséw jako wolnych od zabudowy i od nasadzen z zieleni
wysokiej.

2. W ustalonych pasach ograniczen w zabudowie od strony lasu, co do zasady o
szerokosci 12 m od granicy (konturu) lasu, obowigzuja szczego6lne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu z zakresu bezpieczenstwa pozarowego,
wynikajace z potozenia terendow w sasiedztwie gruntéw lesnych.

3. W ustalonym pasie ograniczen w zabudowie, o szerokosci 100 m od wod, w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Poéinocnej Suwalszczyzny"
obowigzujg zakazy i nakazy zawarte w uchwale, o ktorej mowa w § 8 ust. 1.

4. Zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowac¢ i budowaé¢ w sposdb zapewniajacy ochrong
ludnosci, zgodnie przepisami odrebnymi dotyczacymi ustalenia wymagan obrony
cywilnej;

2)  istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 10.1. Laczno$¢ komunikacyjng terendw objetych niniejszym planem oraz powigzanie z
otaczajacym ukladem komunikacyjnym zapewniaja: powiatowa droga nr 1134B oraz istniejace
drogi publiczne gminne oraz istniejace i projektowane drogi wewnetrzne.

2. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu tworza: droga powiatowa
na terenach oznaczonych symbolem KD i gminne drogi wewngtrzne oznaczone symbolem
KDW.

3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek zapewnienia na
terenie dziatki budowlanej nie mniej niz:

1) 2 miejsc parkingowych na budynek mieszkalny;



2)
3)
4)

5)
6)

7)

1y
2)

3)

4)

5)

1y
2)
3)

4)

5)

1y

1 miejsca postojowego na 20 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego;
1 miejsca postojowego na 4 miejsca konsumpcyjne obiektu gastronomicznego;

1 miejsca postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego dla
pozostatych ustug;

oraz dodatkowo:
1 miejsca postojowego na 10 os6b zatrudnionych;

1 miejsca postojowego na 2 tozka dla obiektu $wiadczacego ustugi hotelarskie lub
agroturystyczne;

minimalng liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ budowy infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym
planem zgodnie z przepisami odrgbnymi;

infrastruktura techniczna na obszarze objetym planem powigzana jest z zewngtrznym
istniejagcym uzbrojeniem terenu;

system zaopatrzenia w media terenow budowlanych wymaga wykorzystania i
ewentualnej przebudowy i rozbudowy istniejagcych sieci infrastruktury technicznej i
budowy nowych sieci infrastruktury technicznej; oznaczenia sieci infrastruktury
technicznej wskazane na rysunku planu s3 orientacyjne i okreslaja zasady uzbrojenia
technicznego terenu;

ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég wyznaczonych w planie, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci budowy infrastruktury w pasach
drogowych, lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach terenéw pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
zasilenie w wode z projektowane;j i istniejacej sieci wodociggowej;
budowe sieci wodociggowej o §rednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

dla terenow bez dostepu do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
(obiekty budowlane i1 urzadzenia do poboru wdd podziemnych), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

dla sieci wodociggowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametréw
sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow o
wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

6. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala sie:

odprowadzenie $ciekow do projektowane;j sieci kanalizacyjnej;



2)

3)

1y
2)

3)

4)

budoweg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji
grawitacyjnej i nie mniej niz 63 mm dla kanalizacji ttocznej;

dla terendw bez dostepu do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
(zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte oraz przydomowe lub indywidualne
oczyszczalnie Sciekow), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drog do rowow przydroznych;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wiasnych nieruchomosci:
bezposrednio do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt 3;

usunigcie z wod opadowych i1 roztopowych substancji okreslonych w przepisach
odrgbnych, przed ich wprowadzeniem do odbiornika, za pomoca urzadzen do
podczyszczania, zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktorych mowa w pkt 3.

8. W  zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek dostosowania do

obowigzujacych przepisow odrebnych oraz obowigzujacych w tym zakresie przepisow
lokalnych.

1y
2)

3)

1y

1y

2)

1y
2)

3)

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;

dopuszcza si¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych
na kablowe;

dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw drog.

10. W zakresie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, ustala sig:

na terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji w
rozumieniu przepisOw o odnawialnych zrédtach energii.

1. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob
indywidualny;

linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w
ciggach komunikacyjnych.

12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energig elektryczng zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi lub odnawialnymi zrédtami energii, takimi jak
panele ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach
budynkow;

do ogrzewania budynkow ustala si¢ stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci, ktore
przy wytwarzaniu energii cieplnej nie bedg powodowaty przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnym.



13. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji gazociggéw w liniach rozgraniczajacych
wszystkich gminnych drég wewnetrznych oraz pozostatych drog na potrzeby gazyfikacji
Gminy Jeleniewo, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych. W liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych wskazuje si¢ orientacyjne trasy projektowanej sieci
gazowej. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R.
O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

§ 11.Dla nieruchomos$ci w granicach planu, dla ktorych w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego wartos¢ nieruchomosci wzrosta, ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%
(stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 8.
GRANICE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM i O ZNACZENIU LOKALNYM

§ 12.1. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania lokalnego systemu komunikacji i
infrastruktury technicznej, obejmujace fragmenty publicznej drogi powiatowej nr 1134B,
oznaczone symbolam 1KD, 2KD 3KD. W pasie drogi powiatowej zlokalizowany jest szlak
rowerowy ,,Doling Czarnej Hanczy” o znaczeniu lokalnym, ktory petni funkcje uzupehiajace
wobec rowerowego szlaku Polski wschodniej Green Velo.

2. Na terenach drég ustala si¢ w dostosowaniu do potrzeb przebieg szlakow
turystycznych, $ciezek rowerowych lub ciggéw pieszo-rowerowych.

3. W granicach planu zlokalizowana jest czg$¢ trasy napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN — na rysunku planu wskazano lini¢ SN wraz z pasem ochronnym.

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 13.1. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i1 warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1)  okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 30 m,
b) powierzchnia nie mniejsza niz 3000 m?;
2)  kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na nie mniejszy
niz 75° 1 nie wiecej niz 115°.
2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 14. Podziatéw terenéw na dzialtki budowlane nalezy dokonywaé¢ z zachowaniem
nastepujacych zasad i warunkow:



1)  dzialki budowlane powstate na skutek podzialéw musza posiadaé dostep do drogi
publicznej o szeroko$ci odpowiedniej do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz
wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych,
w dostosowaniu do przeznaczenia przewidzianego w niniejszym planie;

2)  ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?;
3) dopuszcza si¢ inne podzialy geodezyjne wynikajagce z potrzeb zarzadedw  sieci

infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

Rozdzial 10.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 15.1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem: 1U (o powierzchni okoto
1,4583 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1)  przeznaczenie: teren zabudowy ushugowej;

2)  obstuge komunikacyjng zapewniajg zjazdy z drogi powiatowej nr 1134B (w tym w czg$ci
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem);

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) budow¢ budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych funkcjonalnie z
przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9

— minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

4)  w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) gabaryty obiektow: do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja w
uzytkowym poddaszu, dopuszcza si¢ realizacj¢ nieuzytkowego poddasza,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° z dopuszczeniem
dachow ptaskich na budynkach lub czgéciach budynku o jednej kondygnacji nadziemne;.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, o tacznej powierzchni okoto 8,4697 ha,
oznaczone symbolami: 1RM (o powierzchni okoto 3,1059 ha), 2RM (o powierzchni okoto
1,4562 ha), 3RM (o powierzchni okoto 2,3382 ha), 4RM (o powierzchni okoto 0,9224 ha), SRM
(o powierzchni okoto 0,6470 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1)  przeznaczenie: zabudowa zagrodowa;
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2)  dopuszczenie realizacji ustug zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

3)  obsluge komunikacyjng terenow:

a) 1RM — zapewniaja zjazdy z drogi powiatowej nr 1134B (w tym w czg¢$ci zlokalizowane;j
poza granicami obszaru objgtego planem),

b) 2RM i SRM — zapewniaja zjazdy z drogi oznaczonej symbolemi IKDW,

¢) 3RM — zapewniaja zjazdy z drég oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW,

d) 4RM — zapewniajg zjazdy z drogi oznaczonej symbolemi 2KDW;

4)  w zakresie lokalizacji nowej zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) budow¢ budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych funkcjonalnie z
przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0

— minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

5)  w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3 i ust. 4.

§ 17.1. Ustala si¢ tereny rolnicze, o tacznej powierzchni okoto 4,7941 ha, oznaczone
symbolami: 1R (o powierzchni okoto 1,6634 ha), 2R (o powierzchni okoto 2,2303 ha), 3R (o
powierzchni okoto 0,9004 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1)  przeznaczenie: tereny rolnicze;

2)  dopuszczenie na terenie 2R realizacji zabudowy zagrodowej zwiazanej z obstuga
gospodarstwa rolnego;

3)  obsluge komunikacyjng terenow:

a) 1R —zterenu drogi 1KD,

b) 2R — z terenu drogi IKDW,

c¢) 3R — poprzez teren 4RM do drogi 2KDW;

4)  w zakresie lokalizacji nowej zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) budow¢ budynkéow, budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych funkcjonalnie z
przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) dopuszczenie realizacji ustug w zabudowie zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych,

d) wskazniki zagospodarowania terenu w ranach realizacji nowej zabudowy zagrodowe;j:
zgodnie z § 16 ust. 2 pkt 4 lit. c.
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§ 18.1. Ustala si¢ teren laséw, oznaczony symbolem 1ZL (o powierzchni okoto 0,6534 ha).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig¢:

1)  przeznaczenie: teren lasow;

2)  obowiazek utrzymania gospodarczej funkcji lasu.

§ 19.1. Ustala si¢ teren drogi publicznej w ciaggu drogi powiatowej, o tacznej powierzchni w
granicach panu okoto 0,0362 ha oznaczong symbolami: 1KD (o powierzchni okoto 0,0263 ha),
2KD (o powierzchni okoto 0,0029 ha), 3KD (o powierzchni okoto 0,0070 ha) .

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1)  przeznaczenie: tereny fragmentu publicznej drogi powiatowej nr 1134B o szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych: od 0 do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)  klasa techniczna: G;

3) ciagi rowerowe, chodniki oraz inne elementy drogi oraz obiekty zgodne z
przeznaczeniem terenu;

4)  przebieg infrastruktury technicznej - dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i
realizacj¢ nowych sieci i urzadzen.

§ 20.1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, o lacznej powierzchni okoto 0,5387 ha,
oznaczone symbolami: 1IKDW (o powierzchni okoto 0,4081 ha), 2KDW (o powierzchni okoto
0,1306 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1)  przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych
od 6,0 do 10,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) ciagi rowerowe, chodniki oraz inne elementy drogi oraz obiekty zgodne z
przeznaczeniem terenu;

3) przebieg infrastruktury technicznej - dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i
realizacj¢ nowych sieci i urzadzen.

Rozdzial 11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jeleniewo.

§ 22.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jeleniewo
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Zaktacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...................

Rady Gminy Jeleniewo

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Jeleniewo
stwierdza, ze w okresie wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 19 kwietnia 2022 r. do
19 maja 2022 r. oraz w terminie do dnia 2 czerwca 2022 r. (wlacznie), nie wniesiono zadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu
geodezyjnego Zywa Woda, w gminie Jeleniewo / wplynely .....

Przewodniczacy Rady Gminy Jeleniewo
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Zaktacznik Nr 3 do Uchwaty Nr...................

Rady Gminy Jeleniewo

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Zywa
Woda, w gminie Jeleniewo, w sposob nastgpujacy:

LP|RODZAJ INWESTYCJI SPOSOB REALIZACII

zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet

1. |Rozbudowa sieci wodociggowe;j gminy lub $rodki zewnetizne

zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet
2. |Budowa sieci kanalizacji sanitarnej |gminy lub $rodki zewngtrzne — realizacja etapowa w miar¢ potrzeb i
mozliwosci

Budowa drog oraz $ciezek
3 rowerowych stanowigcych wlasnosc¢
" |gminng

zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet
gminy lub srodki zewngtrzne — realizacja etapowa w miar¢ potrzeb i
mozliwosci

Zaktada si¢ mozliwos$¢ 1 celowo$¢ pozyskania wsparcia finansowego na realizacje celow
publicznych w zakresie uzbrojenia terenéw i usprawnienia komunikacji publiczne;.

Przewodniczacy Rady Gminy Jeleniewo

Zaktacznik Nr 4 do Uchwaty Nr...................

Rady Gminy Jeleniewo

dane przestrzenne

cend oo oo gml
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