WOJT GMI

PO Hax (87) 568-30-22 Jeleniewo, dnia 12 lipca 2022 r.

tel./fax (8

Znak: IZP. 6730.38.2022
DECYZJA

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.4 ust.2 pkt.2, art.59 ust.l, art.60 ust.l, art.61 ust. 1 oraz art.64 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
2022r. poz. 503), art.104, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeksu postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 735 p6zn.zm.):

po_rozpoznaniu wniosku:
Gminy Jeleniewo, ul. Stoneczna 3, 16-404 Jeleniewo;

w sprawie: ustalenia warunkow zabudowy;

dla_inwestycji:

budowa masztu flagowego w ramach zadania pod nazwa ,,Pod biato-czerwona™;
obejmujacej teren dziatki:

nr geod. 45 polozonej w obrebie Jeleniewo, Gmina Jeleniewo.

Ustalam
na rzecz Gminy Jeleniewo,
ul. Sloneczna 3, 16-404 Jeleniewo;
nast¢pujace warunki zabudowy
dla inwestycji obejmujace;j:

I. RODZAJ INWESTYCJI: obiekt budowlany.
1. Zakres i funkeja inwestycji: budowa masztu flagowego w ramach zadania pod nazwa

,Pod biato-czerwona”.

2. Teren inwestycji obejmuje: cze¢$¢ dz. nr geod. 45 polozonej w obrebie Jeleniewo w
Gminie Jeleniewo.

II. WARUNKI I SZCZEGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA :

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Obowiazujaca linia zabudowy - nie wyznacza sie.
Whnioskowana inwestycj¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegolnosci prawa budowlanego i przepisach o drogach publicznych, przy czym
dopuszcza sie zastosowanie art. 43 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych i realizacje wnioskowanej inwestycji w wyznaczonvch na zalaczniku nr 1 do
przedmiotowej decyzji granicach.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy - nie ustala si¢ ze wzgledu na znikoma zmiane
zainwestowania terenu w stosunku do powierzchni terenu inwestycji.

3) Wysokos¢ wnioskowanego masztu do 10m.

4) Dopuszcza si¢ stosowanie fundamentow umozliwiajacych bezpieczne posadowienie
wnioskowanej inwestycji.

5) Projekt wnioskowanej inwestycji winien zapewniaé¢ trwalo$¢ i bezpieczenstwo
konstrukcji z uwzglednieniem materiatdéw 1 standardow przyjaznych dla
uzytkownikow i Srodowiska, zwlaszeza przyrodniczego i kulturowego.




6) Dla dziatki nr geod. 45 potozonej w obrebie Jeleniewo nalezy zaprojektowac¢ odpowiednie
zagospodarowanie oraz zapewni¢ jego utrzymanie we wilaSciwym stanie techniczno —
uzytkowym przez okres istnienia obiektéw budowlanych (art. 6 — Prawa budowlanego).

2. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:
1) Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska:
> art. 74 ust.] — w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié

oszczedne korzystanie z terenu,
» art.75 ust.l- przy prowadzeniu prac budowlanych inwestor realizujacy

przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska w obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnoSci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

2) Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne - Wiasciciel gruntu, o ile
przepisy ustawy nie stanowia inaczej, nie moze:

a) zmienia¢ kierunku i natgZenia odpltywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze zrodet — ze szkoda dla
gruntéw sasiednich;

b) odprowadza¢ wéd oraz wprowadzac Sciekow na grunty sasiednie.

3) Przedmiotowa inwestycja nie jest ujeta w katalogu inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko - zgodnie rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 09.11.
2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko (j.t.
Dz.U. z 2019r. Poz. 1839).

4) Tereny niezabudowane dz. nr geod. 45 potozonej w obrgbie Jeleniewo nalezy utrzymac
jako obszar biologicznie czynny.

3. Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:
1) Inwestycja nie dotyczy obiektow objetych ochrona na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow.

2) W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem (art.32 ust.1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. jedn. z 2021 r. poz.
710 z p6zn. zm.) nalezy:
a) wstrzymac wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
¢) niezwlocznie zawiadomic, o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a

jezeli nie jest to mozliwe wlasciwego wojta gminy.

4. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zapotrzebowanie na wodg — nie dotyczy;

2) zapotrzebowanie w energi¢ elektryczna — nie dotyczy;

3) odprowadzenie oczyszczonych $ciekdw przemystowych — nie dotyczy;

4) sposob unieszkodliwiania odpadéw staltych — gromadzone w pojemnikach z
zapewnieniem Wwywozu nieczystosci przez koncesjonowanego przewoznika na
podstawie przepisoOw o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie;

5) odprowadzenie wéod deszczowych — na tereny nieutwardzone terenu inwestycji;

6) zapotrzebowanie na energig cieplna — nie dotyczy;

7) dostep komunikacyjny dzialtki — z istniejacego uktadu komunikacji publiczne;j.



5. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze kolidowac i1 utrudnia¢ prawidlowego funkcjonowania
obiektow 1 terenéw potozonych w sasiedztwie, zgodnie z ich istniejacym przeznaczeniem i
zagospodarowaniem, a w szczegolnosci zakazuje sie pozbawienia sasiadow:
>  dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarne;j,
energii elektrycznej i srodkow tacznosci,

»  dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
»  funkcjonowania systemu melioracji szczegétowych.

6. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odr¢bnych:

1) Teren inwestycji polozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,Jeleniewo” — kod obszaru PLH 200001, zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Biatymstoku z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Jeleniewo (Dz. U. Woj. Podl. z 2014 r. poz. 1771 ze zmiana
opublikowana w Dz. U. Woj. Podl. z 2016 r.,, poz. 1991. Zgodnie z art.33 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w
znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i
zwierzat, a takze w znaczacy sposob wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
zostal wyznaczony obszar Natura 2000.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie oddzialywaé negatywnie na obszar Natura 2000.
Niniejszy projekt decyzji o warunkach zabudowy nie narusza przepisow w/w ustawy i
zarzadzenia.

2) Inwestycja nie jest potozona na terenach gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz teren, na ktéry wnioskowana inwestycja
bedzie oddzialywaé okreslono kolorem czerwonym na kopii mapy zasadniczej w skali
1: 1000 stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie
W_trakcie postepowania ustalono:
1. Na terenie objgtym wnioskiem nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatem zgodnie z art.59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym inwestycja ta wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkoéw zabudowy.

2. Dostarczono wymagane dokumenty okreslone w art.52 ust. 2 w zwiazku z art.61 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Lokalizacja inwestycji spetnia wszystkie wymogi wymienione w art.61 ust.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ad pkt 1) warunek spelnionv: wnioskowana inwestycja, pordwnywalna z istniejacymi
stupami oswietleniowymi o znacznej wysokosci catkowitej, spelnia wymog tzw. ,,dobrego
sasiedztwa”. Ponadto zaznaczy¢ nalezy, ze wnioskowana inwestycja stanowi uzupelnienie
istniejacego, ogodlnodostgpnego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego i nie stanowi
dominanty w analizowanej czgsci wsi Jeleniewo;

Ad pkt 2) warunek spelniony: teren inwestycji posiada dostgp do ul. Parkowe;j
doprowadzajacej do wojewddzkiej drogi publicznej nr 655;
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Ad pkt 3) warunek spelniony: uzbrojenie techniczne nie jest jest wymagane dla
wnioskowanej inwestycji;
Ad pkt 4) warunek spelniony: teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane

przeznaczenia:
» gruntow rolnych na cele nierolnicze ze wzglgdu na istniejace wylaczenie gruntow

rolnych z produkcji rolniczej - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz),

» gruntéw leSnych na cele nielesne - teren inwestycji nie obejmuje terendéw lesnych;

Ad pkt 5) decyzja jest zgodna z przepisami odr¢gbnymi:

a) nie ustala si¢ warunkéw wynikajacych z ustawy Prawo ochrony $rodowiska — planowana
inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzigd uciazliwych, wymagajacych postepowania w
sprawie oceny oddziatywania planowanej inwestycji na srodowisko naturalne;

b) nie ustala si¢ warunkéw wynikajacych z ustawy o lasach — planowana inwestycja nie jest
zwiazana z ingerencja w zasoby lesne i zasady gospodarki lesnej;

c) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane j.t. z 2020 r. poz. 1333);

d) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz.U. z 2020 poz. 1219);

€) ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz.U. z 2020 . poz. 6
Z pézn. zm.);

f) wnioskowana inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (j.t. Dz.U. z 2021 poz. 1098 z pézn. zm.), zarzadzenia w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Jeleniewo;

g) ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2020 poz. 470):

Ad pkt 6) warunek spelnionv: zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2
pkt I tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

4. Na podstawie art.53 ust.4 pkt. 6, 8, 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal uzgodniony z:

- Starosta Suwalskim, w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, zajat stanowiska w drodze postanowienia nr OSR.644.102.2022 z dnia
20.06.2022r.,

- Wystapienie do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Biatymstoku, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie -
otrzymal projekt decyzji w dniu 10.08.2020r.

Na podstawie art.53 ust 4pkt pkt.6 i ust. 5 (Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz.U. z 2021r.,poz. 741 z pdzniejszymi zmianami) uzgodnien o ktorych mowa
w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 kpa, z tym Zze zazalenie przystuguje wylacznie
inwestorow1. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnieni a— uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

- Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska; Wydziat Spraw Terenowych I w Suwalkach -
postanowienie WSTI1.612.2.238.2022.JW z dnia 05.07.2022r.
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- Podlaskim Zarzadem Drég Wojewddzkich w  Bialymstoku— postanowienie
WUDIM.4300.173.2022 z dnia 30.06.2022r.W zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych przy drodze wojewddzkiej — obiekty budowlane nalezy lokalizowaé poza
pasem drogowym drogi wojewddzkiej Nr 655 w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi
jezdni w terenie zabudowy — co najmniej 8,0 m, natomiast poza terenem zabudowy —
co najmniej 20,0m. W uzgadnianym przypadku — odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi wojewddzkie] winna uwzglednia¢ wysokos¢ uzgadnianego obiektu (do

10.0 m).

5. W przedmiotowej sprawie nie zachodza okoliczno$ci uzgodnien wymienione w art. 53
ust.4 pkt 1,2,3,4,5,7,10, 10ai 11 w zwiazku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na istniejace wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej (tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe Bz) w granicach terenu inwestycji nie zachodzi przestanka
uzgodnienia przedmiotowe] decyzji ze Starosta Suwalskim, w zakresie ochrony gruntow

rolnych.

6. Na zawiadomienie o wszczeciu postegpowania administracyjnego zainteresowane strony nie
zglosily wnioskow.

7. Na zawiadomienie o skompletowaniu materialdw zainteresowane strony nie zglosity uwag.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
1) Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w

Suwatkach za posrednictwem Wojta Gminy Jeleniewo w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia tutejszemu organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

1) W przypadku, o ktérym mowa w Art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, podmiotowi, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy, przyshuguje prawo do wniesienia zadania, o ktorym mowa w ust. 2e w/w
ustawy.

2) Decyzja ninigjsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrgbna decyzja z powoddéw
okreslonych w art.65 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0sob trzecich.

5) W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej
niz jednemu wnioskodawcy.

6) Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

7) Niniejsza decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwiazanych z
rozpoczgciem robot budowlanych.

Na podstawie art. 7 pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2016r. o optacie skarbowej
(Dz.U.2020.1546 -tekst jednolity).jednostki budzetowe zwalnia sie od optaty skarbowej. Adnotacji

dokonata Ludmita Onisko



Zataczniki:
Nr | — Zatacznik graficzny decyzji w skali 1: 1000

Nr 2 — Cze$é tekstowa wynikow analizy urbanistycznej
Nr 3 — Czgs¢ graficzna wynikdéw analizy w skali 1: 1000

Otrzymuja wg. rozdzielnika:

Decyzja niniejsza jestosta: -«
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