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OPIS TECHNICZNY ROZBIORKI BUDYNKU SOCJALNO-ADMINISTRACYJNEGO

1.NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
- rozbiérka budynku socjalno-administracyjnego - kategoria budowlana XVI i XVII.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Przedmiot inwestycji obejmuje nieruchomos$¢ potozong w Jeleniewie przy ul.Stonecznej 5,
oznaczong nr geod. 629/2, ktéra w chwili obecnej jest zabudowana budynkiem biurowo-
ustugowym. Od strony poétnocnej granica terenu inwestycji wyznaczona jest liniami
rozgraniczajgcymi pasa drogowego ul.Stonecznej, a od strony zachodniej, potudniowej i
wschodniej granicami dziatek prywatnych.

Teren w obrebie inwestycji charakteryzuje sie ptaskim uksztattowaniem powierzchni i jest
catkowicie zagospodarowany. Wykonane sg utwardzone dojscia do budynku o
nawierzchni betonowej i gruntowej.

Nieruchomos¢ jest uzbrojona w urzadzenia infrastruktury technicznej: instalacja
wodociggowa z podtaczeniem do sieci gminnej, kanalizacja sanitarna z podtgczeniem do
istniejacego zbiornika na nieczystosci - cze$ciowo usytuowanego na dziatce sagsiedniej o
nr geod. 279/2, instalacja energetyczna z podtgczeniem do sieci lokalnej (przytacze
kablowe podziemne), instalacja c.o. podtgczona do kottowni usytuowanej w budynku UG,
instalacja telekomunikacyjna z podtgczeniem do sieci lokalnej. Ponadto na dziatce istniejg
3 zbiorniki chtonne kan. deszczowej z podtgczeniem do sieci przebiegajgcej w pasie
drogowym ul.Stoneczne;.

Tereny wolne od zainwestowania zagospodarowane sg jako tereny biologicznie czynne w
formie naturalnych trawnikéw. W obrebie lokalizacji obiektu wystepuje zadrzewienie od
strony elewacji frontowej, ktére nie koliduje z rozbidrkg obiektu.

Na posesje prowadzi bezposredni zjazd z drogi publicznej t.j. ulicy Stonecznej usytuowany
w narozniku pn.-zach. dziatki.

3. ZAKRES ROBOT ROZBIORKOWYCH

3.1. Elementy zagospodarowania dziatki przeznaczone do catkowitej rozbiérki:

- budynek socjalno-ustugowy,

- schody zewnetrzne,

- utwardzone nawierzchnie chodnikow i drog wewnetrznych przy budynku,

3.2. Elementy zagospodarowania dziatki pozostawione do dalszego uzytkowania:
- zjazd na dziatke z ul. Stonecznej,

- podziemne instalacje infrastruktury technicznej,

- zadrzewienie wraz z terenami biologicznie czynnymi.

4. OPIS ROZBIERANEGO BUDYNKU SOCJALNO-ADMINISTRACYJNEGO

Budynek zostat wybudowany pod koniec lat siedemdziesigtych XX w. na podstawie
powtarzalnej dokumentacji budynku socjalno-administracyjnego typu "Zebiec" wg
opracowania Biura Projektow Budownictwa Przemystowego i Kopalnictwa Rud
"BIPRORUD" w Czestochowie z 1977 roku.



Jest on wolnostojgcy i usytuowany centralnej czesci dziatki, w odlegtosci ok. 9,88 m w
czesci zachodnieji 10,18 m w czesci wschodniej od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego
ul.Stonecznej, 8,41 m od granicy dziatki po stronie wschodniej 19,45 m od granicy dziafki
po stronie zachodniej oraz w odlegtosci ok. 8,48 m w czes$ci zachodniej i 3,63 m w czesci
wschodniej od linii rozgraniczajgcej granicy potudniowej. Obiekt jest o konstrukcji
szkieletowej - stalowej, o dwdéch kondygnacjach nadziemnych, bez podpiwniczenia,
przekryty dachem ptaskim. Budynek jest trzytrakiowy o Kkorytarzowym uktadzie
pomieszczen, oparty na planie prostokata.

4.1.Szczegbtowy opis elementow konstrukcyjnych:

- tawy i Sciany fundamentowe — betonowe, wylewane,

- $ciany nadziemia:

a/ zewnetrzne:

- szkieletowe - stalowe obtozone od zewnatrz blachg trapezowa, a od wewnatrz ptytami
gipsowo-kartonowymi i ocieplone wetng min. gr. 8 cm,

b/ wewnetrzne: szkieletowe, obtozone ptytami gipsowo-kartonowymi i z wypetnieniem z
wetny mineralnej,

- dach — ptaski, o konstrukcji z blachy stalowej kryty papg asfaltowg na ptycie z wetny
mineralnej gr. 6 cm,

- nadproza - belki stalowe,

- stropy i stropodachy - blacha stalowa trapezowa gr. 7,5 mm ,

- kominy wentylacyjne - prefabrykowane wentylacyjne bloczki ceramiczne i betonowe,

- schody - dwubiegowe, stalowe,

- drzwi i okna — drewniane.

- obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe - blacha stalowa malowana.

4.2.Aktualny program funkcjonalny budynku - pomieszczenia biurowe, socjalne i ustugowe
4.3.Wykonczenie:

a/ wykonczenie wewnetrzne:

- Sciany i sufity pom. uzytkowych — ptyty gipsowo-kartonowe,

- posadzki — ptytki pcw i gumolit na pfcie pilsniowej twardej,

b/ wykonczenie zewnetrzne:

- Sciany — oktadzina z blachy trapezowej,

- cokét fundamentowy — betonowy,

- dach — papa asfaltowa,

- obrébki blacharskie - rynny, rury spustowe, okapy dachu i parapety - blacha stalowa
malowana farbami nawierzchniowymi.

4.4 Wyposazenie w instalacje infrastruktury technicznej:

- instalacja wodociggowa z podtgczeniem do sieci gminnej,

- instalacja hydrantowa ppoz.,

- instalacja kanalizacji sanitarnej z podtgczeniem istn. zbiornika szczelnego,

- instalacja wentylacji mechanicznej,

- instalacja energetyczna z podtgczeniem do sieci lokalnej,

- instalacja telekomunikacyjna,

- ogrzewanie - co z kottowni na olej opatowy usytuowanej poza budynkiem.



4.5.0cena stanu technicznego obiektu.

Podczas ogledzin obiektu stwierdzono, ze ogdlny stan techniczny budynku jest zty, ale nie
stwarza zagrozenie dla zycia i mienia w nim sktadowanego. Wynika on z dtugiego okresu
wytgczenia budynku z uzytkowania z uwagi na brak najemcow, ktéry z kolei spowodowany
byt tym, ze wielko$¢ budynku, jego program funkcjonalny oraz uzyte do jego budowy
materiaty budowlane nie spetniajg wspbétczesnych standardéw uzytkowych i okreslonych w
przepisach wymagan technicznych stawianych tego typu obiektom. Remont budynku
sprowadzitby sie do zbyt duzych kosztow w stosunku do uzyskanych korzysci funkcjonalno
- uzytkowych.

Majac powyzsze na uwadze inwestor podjgt decyzje o jego catkowitej rozbidrce.
4.6.Charakterystyczne parametry obiektu:

POWIErZCNNIA ZADUAOWY .......voveeeeeeeeeeeeee ettt een et neneeee 765,20 m?
POWIEIZCNNIA CAKOWILA ...t 1530,40 m?
powierzchnia uzytkOWa POMIESZCZEN ........uuuuuuuruuiiiiiiriiiinieiieeeeaeseeeeennnnennnennnnnne 1423,41 m?
KUDBEUIA U0 .ottt et ettt eee et e e et e e eae e e eeeaaes 5203,30 m®
wysokos¢ budynku do gornej krawedzi attyki.........cceeeeeeeeiiiiiiiiii 6,80 m
wysoko$¢ budynku (grupa WYSOKOSCI) ...ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e (niski)
ST (0] (0 T=T w20 018 o 1Y/ | (U 12,41 m
AHUGOSE DUAYNKU ... e e e e 61,66 m
liczba kondygnaciji NAdzZIEMNYCH ... 2
liczba kondygnaciji pOdzIEMNYCR ... 0

6.SPOSOB WYKONANIA ROZBIORKI

Roboty rozbiérkowe prowadzone bedg z dostosowaniem do szkieletowej konstrukcji
obiektu. W pierwszej kolejnosci przewiduje sie demontaz wyposazenia obiektu po
uprzednim odtgczeniu przytgcz instalacji infrastruktury technicznej. Nastepnie nalezy
rozebra¢ wszystkie szkieletowe $cianki dzialowe wraz z obudowg wewnetrzng stupow
konstrukcyjnych.

Nastepnie demontowane bedg elementy poszycia $cian zewnetrznych i konstrukciji
szkieletowej | pietra i parteru. Przy wykorzystaniu dzwigu samochodowego bedg one w
catosci odcinane oraz odkrecane od pozostatej konstrukcji i uktadane bezposrednio na
gruncie, gdzie beda podlegaty dalszym pracom demontazowym. Przed rozbiérkg
przedostatniego przesta bedzie wykonane dodatkowe zabezpieczenie przed mozliwym
niekontrolowanym obaleniem sie przesta ostatniego.

W koncowym etapie rob6t przewiduje sie rozbiérke scian fundamentowych do gtebokosci -
1,50 m ponizej poziomu terenu, rozbiérke betonowych warstw posadzkowych oraz
rozbidrke zewnetrznych betonowych utwardzen terenu tj. schodéw terenowych, chodnikow
i dojazdu do budynku.

Po zakonczeniu robét stalowe materiaty rozbiérkowe bedg ztomowane, a pozostate nie
nadajagce sie do recyklingu typu: pokrycie z papy , ptyty gips.-karton., wetna mineralna,
wyktadziny pcw i itp. bedg wywiezione na wysypisko przemystowe.

Po zakonczeniu rob6t rozbiorkowych teren zostanie uporzadkowany, splantowany i
zagospodarowany zgodnie z nowym przeznaczeniem.



Podczas prac rozbiérkowych bedag $cisle przestrzegane przepisy o bezpieczenstwie i
higienie pracy zawartych w przepisach szczegbétowych, a w szczegdlnosci:

- przed przystgpieniem do rozbidrki teren zostanie catkowicie wygrodzony i zabezpieczony
przed dostepem osob postronnych,

- kolejnosc¢ rozbiodrki poszczegdlnych obiektow zostanie wyznaczona bezposrednio przed
rozpoczeciem robot,

- przed przystgpieniem do rob6t rozbidrkowych zostang odtgczone wszelkie urzgdzenia
infrastruktury technicznej doprowadzone do obiektow,

- pracownicy zostang zapoznani z programem rozbiérki i metodami realizacji robaét,

- podczas wiatru o szybkosci 10m/s wszelkie roboty rozbiérkowe bedg wstrzymane;

- roboty bedg prowadzone tak, aby usuwanie jednego elementu nie wywotato nie-
przewidzianego spadania lub zawalenia sie elementu sgsiadujgcego,

- przy usuwaniu gruzu bedg stosowane zsuwnice pochyte lub rynny zsypowe odpowiednio
zamocowane i zabezpieczone przed wypadaniem gruzu,

- gromadzenie gruzu na pozostatych elementach konstrukcyjnych budowli bedzie
zabronione,

- obalanie $cian lub innych elementow konstrukcyjnych budowli, przez podkopywanie lub
podcinanie bedzie zabronione,

- przy rozbiérce sposobem obalania, dtugosci przymocowanych lin musi by¢ trzykrotnie
wieksza od wysokosci elementu obalanego, a liny mocowane w sposob niezawodny i
kazdorazowo sprawdzane przed ich ponownym uzyciem,

- zakazane bedzie wykonywanie rozbiérki metodg wybuchowa,

- wyznaczone zostang drogi transportowe i miejsca sktadowania elementéw rozbieranych,
- pracownicy wykonujgcy prace bedag przeszkoleni i wyposazeni w stosowne S$rodki
bezpieczenstwa. Ze wzgledu na wysokos¢ budynkéw do robdt bedg dopuszczone jedynie
osoby uprawnione do prac wykonywanych na wysokosciach,

- na terenie rozbiérki bedzie urzgdzony punkt pierwszej pomocy, a na stanowisku
roboczym przenosna apteczka.
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1.1. Dane ogdlne.

1.1.1. Adres rozbiérki — 16-404 Jeleniewo, ul. Stoneczna 5, nr geod.dz. 629/2, jedn. ewi-
dencyjna - gm.Jeleniewo, obreb Jeleniewo.

1.1.2. Inwestor: Gmina Jeleniewo w Jeleniewie, ul. Stoneczna 3, 16-404 Jeleniewo.

1.1.3. Autor opracowania — mgr inz. arch. Tomasz Zaforymski.

1.1.4. Podstawa prawna: rozporzgdzenie M| z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczehstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (Dz.U. nr 120, poz. 1126).

2. Zakres rob6t dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji posz-
czegdblnych obiektow.

Zakres robét obejmuje rozbiérke budynku socjalno-administracyjnego - kat. bud. XVI i
XVII, stanowigcego witasnos$¢ inwestora. Kolejnos¢ realizacji poszczegdélnych zadan
inwestycyjnych powinna wynika¢ z harmonogramu robét sporzadzonego przez kierownika
budowy. Przewiduje sie nastepujgce etapowanie robot:

Etap | — odtgczenie wszystkich przytgcz zewnetrznych infrastruktury technicznej,

Etap Il — roboty rozbiérkowe,

Etap Il — uporzadkowanie terenu

3.Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych.

Na placu budowy projektowanej inwestycji wystepuja:

a/ budynek biurowo-ustugowy,

b/ przytacza infrastruktury technicznej: inst. wodociggowa, inst. kanalizacji sanitarnej
instalacja energetyczna, inst. c.o., inst. telekomunikacyjna,

c/ zbiornik na nieczystosci (czesciowo usytuowany na dziatce sasiedniej),

d/ drzewa i krzewy niskopienne.

4 Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia:

a/ istniejgcy budynek socjalno-administracyjny,

b/ jezdnia i chodniki usytuowane w pasie drogowym ul. Stonecznej,

¢/ drogi dojazdowe i dojscia piesze do istniejgcej zabudowy na dziatkach przylegtych,

d/ elementy podziemnej infrastruktury technicznej.

Sasiedztwo istniejgcych uzytkowanych budynkéw i dojscia i dojazdy do nich, (tgcznie z
miejscami do parkowania) stwarzajg duze zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi,
dlatego przy realizacji rob6t rozbiorkowych nalezy zastosowa¢ sie do  zalecen
organizacyjno-technologicznych, zapewniajgcych to bezpieczenstwo.

Wiasciwe (szczelne) wygrodzenie placu rozbiorki, jego oswietlenie i oznakowanie
tablicami ostrzegawczymi winno by¢ wykonane przed przystgpieniem do robot
rozbiérkowych.

Trasy drdg transportowych na bezposredni plac rozbiérki nalezy wytyczy¢ w sposéb nie
kolidujgcy z drogami zewnetrznymi. Drogi te muszg by¢ odpowiednio zabezpieczone,
oznakowane i oswietlone.



5.Wskazanie dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji robét
budowlanych okreslajgcych skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia:
a/ roboty rozbidérkowe konstrukcji dachowej, ze wzgledu na wiek konstrukcji i porazenie
korozjg biologiczna.

b/ roboty rozbiérkowe istniejgcych konstrukcji muréw i nadprozy ze wzgledu na wysokos¢
prowadzenia robét i znaczne ciezary elementow,

¢/ nalezy scisle przestrzegac¢ przepisdw o bezpieczenstwie i higienie pracy zawartych w
przepisach szczegodtowych, a w szczegdlnosci:

- przed przystgpieniem do robo6t nalezy odtgczyé wszelkie urzgdzenia infrastruktury
technicznej doprowadzone do obiektu,

- zapoznac pracownikéw z programem rozbidrki i metodami realizacji robét,

- podczas wiatru o szybkosci 10m/s wszelkie roboty rozbiérkowe nalezy wstrzymag,

- roboty prowadzi¢ tak, aby usuwanie jednego elementu nie wywotato nieprzewidzianego
spadania lub zawalenia sie elementu sgsiadujgcego,

- przy usuwaniu gruzu nalezy stosowac zsuwnice pochyte lub rynny zsypowe odpowiednio
zamocowane i zabezpieczone przed wypadaniem gruzu,

- gromadzenie gruzu na pozostatych elementach konstrukcyjnych budowli jest zabronione,
- obalanie $cian lub innych elementow konstrukcyjnych budowli, przez podkopywanie lub
podcinanie jest zabronione,

- przy rozbidrce sposobem obalania, diugosci przymocowanych lin powinna by¢ trzykrotnie
wieksza od wysokosci obiektu, a liny mocowane w spos6b niezawodny i kazdorazowo
sprawdzane przed ich ponownym uzyciem,

d/ praca ludzi i przebywanie w zasiegu pracy maszyn takich jak, koparki, spycharki,
stwarza zagrozenie wypadkiem,

Wszyscy (bez wyjatku) pracownicy winni by¢ zaopatrzeni w sprzet ochrony osobistej
posiadajgc atesty oraz zapoznani z instrukcjami uzytkowania, konserwacji i
przechowywania.

Na budowie winien by¢ urzgdzony punkt pierwszej pomocy, a na stanowisku roboczym
przenosna apteczka.

6.Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem do
realizacji robét szczegolnie niebezpiecznych.

Instruktaz pracownikdédw nalezy prowadzi¢ w oparciu obowigzujgce przepisy BHP z
odnotowaniem faktu udziatu pracownika w szkoleniu.

Nalezy zapoznaé¢ pracownikéw z catoscig robdét rozbiorkowych, metodami ich realizacji i
zagrozeniami wynikajgcymi z ich specyfiki.

Doktadnie omoéwi¢ sposdb zachowania sie pracownika w przypadku utraty statecznosci
przez element konstrukcyjny oraz metody sygnalizacji wizualnej i akustycznej podczas
pracy (szczegolnie przy uzyciu sprzetu ciezkiego).

Wszyscy pracownicy biorgcy udziat w budowie winni by¢ przeszkoleni na stanowisku
pracy ze wskazaniem:

a/ postepowania w wypadku wystgpienia zagrozenia pracy w wykopie oraz porazenia pra-
dem,



b/ przypomnienie o zakazie pracy w godzinach wieczornych i nocnych,

c/ operator maszyn budowlanych obowigzany jest posiada¢ uprawnienia do ich obstugi,

d/ pracownik przystepujgcy do pracy powinien by¢ ubrany w odziez ochronng, kask, reka-
wice robocze,

e/ pracownicy powinni posiada¢ odpowiednie zaswiadczenia uprawniajgce do pracy na
wysokosci.

7.Wskazanie srodkow technicznych i organizacyjnych zapobiegajgcych
niebezpieczenstwom wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych w strefach
szczegblnego zagrozenia zdrowia lub w ich sagsiedztwie, w tym zapewniajgcych
bezpieczng i sprawng komunikacje umozliwiajacg szybka ewakuacje na wypadek pozaru,
awarii lub innych zagrozen:

a/ przy wjezdzie na teren budowy nalezy umiescic¢ tablice informacyjne odpowiadajgce
przepisom szczegbdtowym,

b/ przy wejsciu na plac budowy nalezy umiescic tablice zabraniajgcg wstepu osobom nie-
zatrudnionym,

¢/ na placu budowy nalezy umiescic tablice informacyjng o zakazie wstepu w strefe pracy
sprzetu budowlanego: koparki, spycharki,

d/ we wszystkich miejscach zagrazajacych bezpieczehstwu pracujgcych tam robotnikdéw
nalezy umiesci¢ tablice i znaki ostrzegawcze, jak réwniez tablice przypominajace o
warunkach bezpieczenstwa pracy i ochrony ppoz.,

e/ wykonywane wykopy nalezy zabezpieczy¢ stosownie do sposobu ich wykonywania,

f/ kierownik budowy pracownikom biorgcym udziat przy realizacji inwestycji zapewni
odpowiednie warunki socjalno-bytowe na budowie,

g/ przy wykonywaniu wykopow nalezy zwréci¢ uwage na sposéb ich szalowania, tad i po-
rzgdek na stanowiskach pracy oraz na wtasciwe oznakowanie drdg,

h/ przy prowadzeniu robdt ziemnych przy odtgczaniu i zabezpieczaniu przytacz
infrastruktury technicznej nalezy na wjezdzie na teren posesji i dojsciach pieszych uktadaé
mostki przejazdowe i ktadki celem utrzymania wiasciwej komunikacji pozostatych
uzytkownikéw posesji,

i/ wskazanie osOb uprawnionych, odpowiedzialnych za nadzorowanie i kierowanie
robotami budowlanymi,

j/ wykopy otwarte ogrodzi¢ przed dostepem o0s6b postronnych, a teren budowy w
godzinach wieczornych i nocnych os$wietlié¢; do zabezpieczeh stosowaé tasmy
wygradzajgce strefy szczegblnego zagrozenia i tablice ostrzegawcze oraz balustrady state
i przestawne,

k/ drogi dojazdowe powinny posiada¢ utwardzong nawierzchnie i oznakowanie zgodne z
przepisami o ruchu na drogach publicznych. Drogi i ciagi piesze na placu budowy powinny
by¢ utrzymane we wtasciwym stanie technicznym. Nie wolno na nich sktadowaé
materiatow, sprzetu lub innych przedmiotow.

I/ strefe niebezpieczng (miejsca niebezpieczne), w ktérej istnieje zrédto zagrozenia, np. z
powodu mozliwosci spadania z géry przedmiotow lub materiatow, nalezy oznakowac i
ogrodzi¢ poreczami bgdz zabezpieczy¢ daszkami ochronnymi. Strefa niebezpieczna nie
moze wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci, z ktérej mogg spadacé przedmioty lub materiaty -
jednak nie mniej niz 6 m.



m/ daszki ochronne powinny znajdowaé sie na wysokosci nie mniejszej niz 2,4 m od
terenu i ze spadkiem 45° w kierunku zrodta zagrozenia. Pokrycie daszkéw powinno byé
szczelne i dostatecznie wytrzymate na przebicie przez spadajgce przedmioty. Uzywanie
daszkdéw ochronnych jako rusztowan lub miejsc sktadowania narzedzi, sprzetu, materiatéw
itp. jest zabronione. W miejscach przejs¢ i przejazdéw szerokos$¢ daszka ochronnego
powinna wynosi¢ co najmniej 0 1 m wiecej niz szerokosc¢ przejscia lub przejazdu.

n/ nalezy szczeg6lng uwage zwrécic na:

- codziennie doktadne sprzgtanie stanowisk roboczych i sprawdzanie stanu rusztowan,

- biezgce wyréwnanie nieréwnosci i zabezpieczanie ewentualnych otworéw na przejsciach
i drogach transportowych

- biezgce usuwanie i wywozenie gruzu z miejsca bezposredniej pracy,

o/ pracodawca jest obowigzany dostarczy¢ pracownikowi nieodptatnie odziez i obuwie
robocze oraz atestowane srodki ochrony indywidualnej(kaski ochronne, pasy i linki
bezpieczenstwa) z instrukcjami uzytkowania, konserwacji i przechowywania, a takze
informowac go o celu i sposobach postugiwania sie tymi srodkami.

p/ teren budowy po zakohczeniu prac rozbiérkowych nalezy uporzadkowac.

Wszystkie roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi odrebnymi przepisami
szczegbtowymi.

Przedmiotowa budowa wymaga opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.

Opracowat:



