UCHWALA NR LI1V.337.2024

RADY GMINY JELENIEWO
z dnia 19 stycznia 2024 r. Elektronicznie podpisany przez:
Jan Bielecki
dnia 19 stycznia 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poloionycil w obrebach

geodezyjnych Wolownia, Zywa Woda, Podwysokie Jeleniewskie, Okragle i Prudziszki w gminie Jeleniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, poz. 527, poz. 1463, poz. 1687), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz.1597, poz. 1688,
poz. 1890 i poz. 2029) w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i w
zwigzku z wykonaniem Uchwaty Nr XLV.279.2023 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 10 marca 2023 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w obrebach geodezyjnych Wolownia, Zywa Woda, Podwysokie Jeleniewskie, Okragle i Prudziszki w gminie
Jeleniewo, uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrgbach
geodezyjnych Wolownia, Zywa Woda, Podwysokie Jeleniewskie, Okragte iPrudziszki w gminie Jeleniewo,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jeleniewo”
przyjetego Uchwalg Nr XXVII/150/2017 z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrgbach
geodezyjnych Wotownia, Zywa Woda, Podwysokie Jeleniewskie, Okragte i Prudziszki w gminie Jeleniewo, zwany
dalej planem miejscowym, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok. 27,0066 ha, w granicach okreslonych w cze$ci
graficznej planu miejscowego.

3. Plan miejscowy sktada si¢ z ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz nastgpujacych zatacznikow:

1) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:2000 stanowigcej zatacznik nr 1 sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr
2,nr3,nr4,nr51nr6;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i1zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3;

4) danych przestrzennych stanowigcych zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 2. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkows;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) ksztattowanie zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;
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6) ustalenia dotyczace sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

11) ustalenia dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie dostepnych oraz
do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow, minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:

1) ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;
2) obszaroéw przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;
6) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

7) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, atakze obszaré6w wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

8) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) lokalizacji terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady;

12) granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

13) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut bryly budynku na
powierzchni¢ terenu; do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeéci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodéw
zewngtrznych, ramp ipochylni zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, os$wietlenia
zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego, przed ktora nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku;
dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementow jak gzymsy, balkony,

Id: F5403CBA-DD79-497A-B233-E69015A7FA63. Podpisany Strona 2



loggie, wykusze, zadaszenia nad wejsciami, pochylnie i schody zewngtrzne oraz lica zewngtrznej nadziemne;j
$ciany w przypadku termomodernizacji;

3) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od istniejgcego poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do gornej krawedzi attyki lub kalenicy dachu; do wysokosci zabudowy
nie wlicza si¢ kominow oraz montowanych na dachu obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej; dla innych
obiektéw budowlanych to zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu
obiektu;

4) gabarytach obiektow — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy, wyrazong w metrach oraz w zaleznosci
od potrzeb inne cechy charakteryzujagce zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegétowych dla wybranych
terenow.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, o tacznej powierzchni ok. 4,4282 ha,
wyroznione w czgséci graficznej planu miejscowego jako: IMNW, 2MNW, 3MNW (kod klasy przeznaczenia
terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 1 1 1 MNW);

2) Tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, o powierzchni ok. 4,8289 ha, wyr6znione w czesci
graficznej planu miejscowego jako: 1ML, 2ML, 3ML (kod klasy przeznaczenia terenu isymbol klasy
przeznaczenia terenu: 1_3 ML);

3) Tereny elektrowni slonecznej, o powierzchni ok. 0,7987 ha, wyrdznione w cze$ci graficznej planu
miejscowego jako: 1PEF, 2 PEF, 3 PEF, 4 PEF (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia
terenu: 3 2 2 PEF);

4) Tereny drogi lokalnej o powierzchni ok. 0,8824 ha, wyrdznione w czesci graficznej planu miejscowego jako:
1KDL, 2KDL (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 5 1 6 _KDL);

5) Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej o powierzchni ok. 0,4251 ha, wyroznione w czesci graficznej planu
miejscowego jako: 1IKR, 2KR (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 5 2 KR);

6) Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy o powierzchni ok. 4,2144 ha, wyrdznione w czgsci graficznej planu
miejscowego jako: 1RN, 2RN (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 7 1 RN);

7) Tereny zabudowy zagrodowej o powierzchni ok. 11,4286 ha, wyroznione w czesci graficznej planu
miejscowego jako: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM (kod klasy przeznaczenia terenu isymbol klasy
przeznaczenia terenu: 7 2 1 RZM).

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne w czgsci graficznej planu  miejscowego sa  ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) okreslenie przeznaczenia terendow oraz linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i 0znaczenia graficzne wraz z numeracja wyrdzniajacg je sposrod
innych terendw;

4) granice i oznaczenia terenéw lub obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych:
a) obszar potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwalszeczyzny”,
b) obszar potozony w Obszarze Natura 2000 SOO Jeleniewo PLH200001,
¢) obszar potozony w Korytarzu ekologicznym GKPn-4A Puszcza Augustowska — Puszcza Romincka,
d) zabytek nieruchomy ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
e) pas ochrony teletransmisji i linia radiowa RTCN Suwalki/Krzemieniucha — SLR Kamien,
f) strefa ochronna linii Sn.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czesci graficznej planu miejscowego, niewymienione w ust. 1,
stanowig oznaczenia elementow informacyjnych niebgdacych ustaleniami planu miejscowego
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ochronie podlega istniejace uksztaltowanie przestrzeni, w uporzadkowanych relacjach taczace
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, dla
zachowania lub uksztattowania ktorych ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na czesci graficznej planu miejscowego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § 7;

3) sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw, zawarte w §
7,

4) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych, zawarte w § 12.

2. W celu réwnowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug, w tym ushlug
publicznych, nakazuje si¢ stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.

§ 7. 1. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu, uzaleznia si¢ do funkcji obiektow:
1) formy architektoniczne nowo wznoszonych budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ budynkow: do 10,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35°—45°,

c) kalenica budynku wzdhuz lub prostopadle do drogi, z ktore zapewniono wjazd na dziatke,

d) kolorystyka obiektow budowlanych — kolory elewacji: biaty, odcienie szarosci, grafitowy; dachy: szare,
grafitowe, bragzowe lub w naturalnych odcieniach ceramiki; naturalne barwy dla okltadzin kamiennych,
ceramicznych, stalowych, drewnianych itp.;

2) formy architektoniczne nowo wznoszonych budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej:
a) wysoko$¢ budynkow: do 8,0 m,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35°—45°,

c) kalenica budynku wzdtuz lub prostopadle do drogi, z ktére zapewniono wjazd na dziatke (nie dotyczy terenu
3ML),

d) kolorystyka obiektow budowlanych — kolory elewacji: bialy, odcienie szarosci; dachy: szare, grafitowe,
brazowe lub w naturalnych odcieniach ceramiki; naturalne barwy dla oktadzin kamiennych, ceramicznych,
stalowych, drewnianych;

3) formy architektoniczne budynkéw technicznych, garazowych, gospodarczych, wiat iinnych budynkow
pomocniczych:
a) wysoko$¢ budynkow: do 6,0 m,
b) dachy ptaskie (stropodachy), wielospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,
c) kolorystyka obiektow budowlanych — kolory elewacji: bialy, odcienie szarosci; dachy: szare, grafitowe,

brazowe lub w naturalnych odcieniach ceramiki; naturalne barwy dla oktadzin kamiennych, ceramicznych,
stalowych, drewnianych; dopuszcza si¢ oktadziny zapewniajace naturalng wegetacje roslin;

2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy dla wyrdznionych terendow - zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, zawartymi w Rozdziale 9.

§ 8. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie dziatki budowlanej
miejsc (parkingi naziemne, miejsca garazowe w budynkach) w liczbie nie mniej niz:

1) 2 miejsca parkingowe lub postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynek letniskowy lub
rekreacji indywidualnej; ponadto:

2) 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 10 0séb zatrudnionych;
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3) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) miejsc przeznaczonych do parkowania rowerdw i motoréw oraz autokarow w ilosci dostosowanej do potrzeb.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala sie:
1) na obszarach objgtych planem miejscowym nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow;

2) na dzialce nr geod. 372 obreb Wolownia wystepuje zabytek nieruchomy ujety w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow: Dom mieszkalny nr 28 (karta oprac. J. E. Lugowska, 23 wrzeénia 1978 r., karta WUOZ
w Biatymstoku Del. W Suwatkach nr 1306);

3) na dziatce nr geod. 195/2 obreb Zywa Woda wystepuja zabytki nieruchome ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw: Dom mieszkalny nr 17 (karta oprac. J. Swiderski, 28 wrzenia 1978 r., karta WUOZ w Biatymstoku
Del. W Suwatkach nr 1344) istodota (karta oprac. J. Swiderski, 28 wrzesnia 1978r., karta WUOZ
w Bialymstoku Del. W Suwatkach nr 1345);

4) na obszarach obj¢tych planem miejscowym nie wystepujg stanowiska archeologiczne.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) nalezy stosowaé przepisy odrebne ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenowej;

2) realizacja przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi; na obszarze
objetym planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji typu: sktadowanie ztomu, sktadowanie odpadow.

2.Zgodnie z przepisami prawa ochrony S$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w §rodowisku, ustala sie, ze:

1) tereny wyréznione jako IMNW, 2MNW, 3MNW, IML, 2ML, 3ML zalicza si¢ do kategorii: terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny wyroznione jako 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM zalicza si¢ do kategorii: terenow zabudowy zagrodowe;.
3. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony przyrody:

1) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Polocnej Suwalszczyzny”, na ktorym obowigzujg postanowienia zawarte w uchwale Nr XII/88/15 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Potnocnej Suwalszeczyzny” ze zmiang przyjeta Uchwalg Nr L/468/18 z dnia 25 czerwca 2018 r. i Uchwalg Nr
XVII/216/2020 z dnia 27 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z2015r. poz. 2116, z2018r.
poz. 2906 oraz z 2020 r. poz. 2246).

2) obszar objety planem wskazany w Zataczniku Nr 1 Arkusz 1 zlokalizowany jest w obszarze Natura 2000 SOO
Jeleniewo PLH200001, na ktérym obowigzuja postanowienia Zarzadzenia regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bialymstoku z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Jeleniewo PLH200001 (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z2014r. poz. 1771, z2016r.
poz. 1991, z 2019 r. poz. 1910).

4. Dla obszaru objetego planem miejscowym obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
odpowiednimi przepisami odrgbnymi, a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych w znaczacy sposdb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat lub w znaczacy sposob wptynagé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkow, urzadzen i budowli nakaz stosowanie najlepszych dostepnych technik
minimalizujacych negatywne oddzialywanie na srodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz).
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5. Ustala si¢ zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu:

1) zabrania si¢ powstawania obiektoéw tymczasowych (z wyjatkiem, gdy dopuszczenie zawarto w ustaleniach
szczegotowych);

2) zasady ksztaltowania iochrony krajobrazu wynikaja z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikow
zagospodarowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, minimalna
powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 11. 1. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontow dziatek: 20 m,
2) powierzchnia nie mniejsza niz:

- 1000 m*> w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej oraz w zabudowie letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,

- 3000 m?>w zabudowie zagrodowe;j.
2. Ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 85° i nie wiecej niz
95°.
3. Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 12. Podziatéw terendw na dziatki budowlane nalezy dokonywaé zzachowaniem nastepujacych zasad
1 warunkow:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) 1000 m?> w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej symbolami: IMNW,
2MNW, 3MNW

b) 1000 m? w zabudowie letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczonej symbolami: 1ML, 2ML, 3ML,
¢) 3000 m? w zabudowie zagrodowej: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM;

2) dopuszcza si¢ inne podzialy geodezyjne, tj. wydzielenie mniejszych dziatek niz okreslone w pkt. 1 na potrzeby
infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

Rozdzial S.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

§ 13. 1. W obszarze objgtym planem miejscowym wystepuja obszary objgte ochrong prawng na mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

1) obszar potozony jest wcalosci granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Pdinocnej
Suwalszczyzny”, na ktérym obowigzuja postanowienia zawarte w przepisach wskazanych w § 10 ust. 31 4.

2) obszar wskazany w Zalaczniku Nr 1 Arkusz 1 zlokalizowany jest w obszarze Natura 2000 _SOO Jeleniewo
PLH200001, na ktérym obowigzujg postanowienia zawarte w przepisach wskazanych w § 10 ust. 31 4.

2. Granice 1 oznaczenia terendw polozonych na obszarach objetych ochrong prawna, o ktorych mowa
w ust. 1 zawarto w cze$ci graficznej planu miejscowego.

§ 14. Na obszarze objetym planem wystepuja elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie
infrastruktury radiokomunikacji 1 teletransmisji oraz sieci ekologicznej wynikajace z postanowien Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego stanowigcego zatgcznik do uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXVI/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego zmienionej uchwata Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr
XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270). Sa to:

1) linia radiowa RTCN Suwalki/Krzemieniucha — SLR Kamien, dla linii radiowej ustalono pas ochronny linii
radiowej o szerokosci 60 m, po 30,0 m po obu stronach od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2) obszary stanowigce sie¢ ekologiczng wojewodztwa - glowny korytarz ekologiczno-migracyjny regionalnej sieci
ekologicznej — Korytarz GKPn-4A Puszcza Augustowska — Puszcza Romincka w granicach obszaru
wskazanego w § 13 ust. 1 pkt. 2.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. 1. W celu ochrony ludzi i mienia przed skutkami dziatania linii elektroenergetycznych w planie ustalono
pasy ochronne istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych Sn, o szerokosci 15,0 m, po 7,5 m po obu
stronach od linii wyznaczajacej $rodek konstrukcji wsporczych istniejacych napowietrznych linii. Szczegdlne
warunki i ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa linii Sn obowigzujg na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie
sieci elektroenergetycznych, skutkuja m.in. pozostawieniem tych paséw jako wolnych od zabudowy i od nasadzen
z zieleni wysokie;j.

2. W ustalonym pasie ochrony teletransmisji o szerokosci 60 m, obowiazuje zakaz realizacji obiektow
wyzszych niz 30 m.
3. Zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:
1) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace obrony cywilnej:
a) obiekty budowlane nalezy projektowac¢ ibudowaé w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci, zgodnie
przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ustalenia wymagan obrony cywilnej,

b) na terenach zabudowy bez planowanego podpiwniczenia zaleca si¢ wyznaczy¢ rezerwe terenu pod budowe
budowli ochronnych wolnostojacych, ktéore beda wykonane w czasie podwyzszenia stanu gotowosci
obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

¢) uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe/dobe w odleglosci do
800 m od zabudowy mieszkaniowe;j,

d) zabezpieczy¢ alarmowanie ipowiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 m;

2) istniejaca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;j.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16. 1. Powigzania zewng¢trzne terendw objetych planem realizowane bedg za pomoca istniejagcych drog
publicznych, w tym terenéw publicznych drog gminnych nr 101784B 147006B, w czgsci objetych planem
miejscowym oraz drog publicznych potozonych poza obszarem objetym planem miejscowym.

2. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym tworzg tereny drog
lokalnych wyrdznione w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1KDL i2KDL oraz tereny komunikacji
drogowej wewngtrznej, wyrdznione w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KR, 2KR.

3. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy publiczne i indywidualne z drogi powiatowej i publicznych drog gminnych.
§ 17. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej.

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym powigzane sg z zewnetrznym
istniejagcym uzbrojeniem terenu i jednoczes$nie stanowig ich integralng czes¢;

2) ustala si¢ budowe¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow drog
lokalnych i terenow komunikacji drogowej wewnetrznej wyznaczonych w planie miejscowym, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem miejscowym
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej projektowanej, wskazane na czesci graficznej planu miejscowego,
okreslaja orientacyjny przebieg uzbrojenia technicznego terenu, ktoéry moze by¢ skorygowany.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
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1) zasilenie w wodg z istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci wodociagowej;
2) budowe sieci wodociggowe;j o $rednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

4) dla sieci wodociagowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla
ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdw o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala sig:
1) nakaz odprowadzania $ciekéw do istniejgcej lub w razie potrzeby projektowane;j sieci kanalizacyjnej;

2) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej inie mniej niz
63 mm dla kanalizacji ttocznej;

3)dla terenéw bez dostgpu do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne (zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekle oraz przydomowe lub indywidualne oczyszczalnie $ciekow), zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendow komunikacji drogowej wewnetrznej bezposrednio do
ziemi lub zbiornikow retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnych nieruchomosci: bezposrednio do ziemi lub
zbiornikdéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3 Iub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) usunigcie zwdod opadowych iroztopowych substancji okre§lonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie wlasnym
inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktéorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w pkt 3.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek dostosowania do obowigzujacych przepiséw
odrgbnych oraz obowigzujacych w tym zakresie przepisow lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejagce lub projektowane stacje oraz linie elektroenergetyczne
sredniego 1 niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.

7. W zakresie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, ustala si¢ na wszystkich terenach
przeznaczonych do zabudowy dopuszczenie realizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw o odnawialnych
zrodtach energii.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemng.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) ustala si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energia elektryczng zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi lub odnawialnymi zrodtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy
kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

3) zakaz ogrzewania budynkoéw urzadzeniami o niskiej sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej
powodujg przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji  szkodliwych w powietrzu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
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10. Dopuszcza si¢ realizacje gazociagdw w liniach rozgraniczajacych wszystkich terenow drog lokalnych
i terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej na potrzeby gazyfikacji Gminy Jeleniewo, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 3.

11. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace wysokoSci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Dla wszystkich nieruchomos$ci, w granicach obszaru objetego planem miejscowym, ustala si¢ stawke
procentowa stanowigcych podstawe do okre$lania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% (stownie: dwadzieScia procent).

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, o tacznej powierzchni ok.
4,4282 ha, wyrdznione w czgsci graficznej planu miejscowego jako IMNW (o powierzchni ok. 1,8330 ha),
2MNW (o powierzchni ok. 1,8968 ha), 3MNW (o powierzchni ok. 0,6984 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 2MNW i cz¢dci terenu IMNW z terenu wyrdznionego w czesci graficznej planu miejscowego
jako 1KDL

b) dla czgsci terenu IMNW i terenu 3SMNW z terenu drogi powiatowej na dziatce nr geod. 367 (potozonej poza
granicami obszaru objetego planem miejscowym);

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu IMNW na granicy z dzialkag drogi powiatowej potozonej poza
granicami obszaru objg¢tego planem miejscowym, z uwzglednieniem istniejacej zabudowy zlokalizowanej
blizej drogi powiatowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

- 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu wyréznionego w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1KDL,

b) budowe budynkow, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym budynkow
o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
i dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy zawartych
w § 7 ust. 1.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, o tacznej powierzchni ok. 4,8289
ha, wyroznione w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1ML (o powierzchni ok. 3,12040 ha), 2ML (o
powierzchni ok. 1,2634 ha), 3ML (o powierzchni ok. 0,4451 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, przeznaczenie
uzupetiajace: MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

Id: F5403CBA-DD79-497A-B233-E69015A7FA63. Podpisany Strona 9



2) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1ML - z terenow wyrdznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako: IKDL, 1KR,
b) terenu 2ML - z terendéw wyroznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako 2KDL,
c) terenu 3ML - z terenu wyrdznionego w czgsci graficznej planu miejscowego jako 2KR;
3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenéw wyrdznionych w czgsci graficznej planu miejscowego jako:
1KDL, 2KDL,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenow wyrdznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako: 1KR,
2KR,

b) budowe budynkoéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych zprzeznaczeniem terenu lub
z przeznaczeniem uzupehlniajacym, wtym budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie =z ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
i dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m z uwzglednieniem zasad ksztattowania zabudowy zawartych w §
7 ust. 1.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny elektrowni stonecznej, o tacznej powierzchni ok. 0,7987 ha, wyrdznione w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1PEF (o powierzchni ok. 0,1743 ha), 2 PEF (o powierzchni ok. 0,2069 ha), 3
PEF (o powierzchni ok. 0,1587 ha), 4 PEF (o powierzchni ok. 0,2588 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: PEF — teren elektrowni slonecznej, atakze jej strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

2) obstuge komunikacyjna - z terenéw drog wewnetrznych polozonych poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym,;

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW, w postaci farmy fotowoltaicznej oraz budynkow, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

b) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojsé¢
i dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy zawartych w §
7ust. 1;
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d) nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, o tacznej powierzchni ok. 4,2144 ha, wyrdznione
w czesci graficznej planu miejscowego jako 1RN (o powierzchni ok. 1,3155 ha), 2RN (o powierzchni ok. 2,8989
ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntow;

3) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, aw szczegolnosci: dojs$é
i dojazdéw, zieleni, urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, o tacznej powierzchni ok. 11,4286 ha, wyrdéznione w czgSci
graficznej planu miejscowego jako 1RZM (o powierzchni ok. 0,9951 ha), 2RZM (o powierzchni ok. 3,9913 ha),
3RZM (o powierzchni ok. 3,1837 ha), 4RZM (o powierzchni ok. 3,2640 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: RZM — teren zabudowy zagrodowej,
2) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1RZM z terenu drogi powiatowej na dzialce nr geod. 367 (potozonej poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym) lub zterenu wyrdznionego w czesci graficznej planu miejscowego jako
1KDL,

b) dla terenu 2RZM z terenu drogi powiatowej na dzialce nr geod. 367 (polozonej poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym) lub z terenow wyroznionych w czgsci graficznej planu miejscowego jako:
1KDL lub 1KR,

c) dla terenéw 3RZM i 4RZM z terenu wyrdznionego w czgsci graficznej planu miejscowego jako 2KDL;
3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenow 1RZM i 2 RZM na granicy z dziatka drogi powiatowej potozonej
poza granicami obszaru objetego planem miejscowym, zuwzglednieniem istniejacej zabudowy
zlokalizowanej blizej drogi powiatowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- 12,0 m od linii rozgraniczajgcej terenow wyrodznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako:
1KDL, 2KDL,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych zprzeznaczeniem terenu lub
z przeznaczeniem uzupehliajacym, wtym budynkow o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojsé
i dojazdow, parkingéw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy zawartych
w § 7 ust. 1.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny drog lokalnych o powierzchni ok. 0, 8824 ha, wyrdéznione w cze$ci graficznej planu
miejscowego jako: 1KDL (o powierzchni ok. 0,3127 ha), 2KDL (o powierzchni ok. 0,5697 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: KDL — teren drég lokalnych, w ciggu istniejacych drog publicznych nr 101784B
147006B iprojektowanych poszerzen istniejacych pasow drogowych, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych:

- teren 1KDL: 10,0 m, zgodnie z oznaczeniem w czgsci graficznej planu miejscowego,
- teren 2KDL: od 2,0 m do 10,0 m, zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu miejscowego;

2) dopuszczenie realizacji elementéw dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe
itp.;

3) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe irealizacje nowych sieci
i urzadzen.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej o powierzchni ok. 0,4251 ha, wyrdznione
w czesci graficznej planu miejscowego jako: 1KR (o powierzchni ok. 0,3273 ha), 2KR (o powierzchni ok. 0,0978
ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej, w ciggu istniejacych
i projektowanych drég, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych:

- teren 1KR: od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie z oznaczeniem w cze¢$ci graficznej planu miejscowego,
- teren 2KR: od 4,0 m do 8,0 m, zgodnie z oznaczeniem w cze¢sci graficznej planu miejscowego;

2) dopuszczenie realizacji elementow dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe
itp.;

3) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i realizacje nowych sieci
1 urzadzen.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jeleniewo.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
GMINY JELENIEWO

Jan Bielecki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV.337.2024

Rady Gminy Jeleniewo z dnia 19 stycznia 2024 .

Arkusz 5

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
POLOZONYCH W OBREBACH GEODEZYJNYCH WOLOWNIA, ZYWA WODA,
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV.337.2024
Rady Gminy Jeleniewo z dnia 19 stycznia 2024 r.
Arkusz 6
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV.337.2024
Rady Gminy Jeleniewo

z dnia 19 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA

UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 1. poz.977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 18901 poz.2029) Rada Gminy Jeleniewo
stwierdza, ze w okresie wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 16 listopada 2023 r. do 8 grudnia 2023 r.
(wlacznie) oraz w terminie do dnia 22 grudnia 2023 r. (wlacznie), wniesiono trzy uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebach geodezyjnych Wotownia, Zywa Woda,
Podwysokie Jeleniewskie, Okragte i Prudziszki w gminie Jeleniewo.

Rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1) nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 22.11.2023 r. dotyczace]j dzialek nr geod. 1901 191 w obrebie
Wotownia, na ktoérej wnioskowane bylo wyznaczenie terenu PEF — teren produkcji energii, teren elektrowni
stonecznej, wraz z magazynem energii oraz niezbedng infrastrukturg; wuwadze podniesiono, ze ww.
inwestycja kwalifikuje si¢ do zastosowania art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), gdzie wylaczono
obowigzek stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen studium, w zakresie urzadzen OZE i ich stref ochronnych; w uwadze wskazano, ze inwestycja zostanie
zrealizowana w najblizszych latach im.in. korzystnie wplynie na finanse gminy, promocja powstawania
instalacji odnawialnych zrodet energii winna by¢ uznana, z wielu wzgledoéw, jako inwestycja nadrzednego celu
publicznego;

2) uwzglednia si¢ w catos$ci uwage wniesiong w dniu 22.11.2023 r. dotyczaca dziatki nr geod. 195/2 w obrgbie
Zywa Woda, bedacej whasno$cig skladajacego uwage i wskazanej potrzeby nieznacznej korekty powierzchni
terendéw 2KR, 3ML i3RZM; wprowadzona korekta ustaleh planu miejscowego zgodnie z wskazaniami
zawartymi w uwadze dotyczyla czgsci graficznej ujetej na Arkuszu nr 2 oraz w treci uchwatly, zmiany
nie oddziatuja na pozostatg czg$¢ planu miejscowego;

3) nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 07.12.2023 r. dotyczacej projektu planu ujetej w osiem punktow:

- wniesionego zarzutu, ze gmina nie podjeta inicjatywy, aby przeksztalci¢ dziatki rolne lub leSne w dziatki
budowlane,

- wniesionej wattpliwosci, czy gmina jest wstanie zrealizowac planowang infrastrukture, czy posiada srodki na
odszkodowania od wtascicieli nieruchomosci, ktdre stracg na warto§ci w wyniku rozwigzan przewidzianych
w planie,

- braku powodow, aby wyznacza¢ droge o powierzchni 0,3273 ha, ktorej przebieg w miejscu wzgorza
powoduje wysokie koszty dla gminy ijest niecelowa (przebieg drogi wzbudza watpliwosci) zwracajac
uwage, ze stan drog w gminie pozostawia wiele do zyczenia,

- wniesionego zarzutu, ze Ww projekcie planu nie odzwierciedlono wydanych pozwolen na budowe
i prowadzonych postepowan w celu wydania takich decyz;ji,

- projekt planu obejmuje niewielka, subiektywnie wybrang powierzchni¢ gminy, co jest nieekonomiczne,

- wniesionego zarzutu o zbyt daleko idacych ograniczeniach ustalonych dla terenéw MNW, gdzie
powierzchnia zabudowy winna by¢ ustalona na poziomie min. 50%, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej 80% nie jest atrakcyjny dla potencjalnych inwestoréw, a gmina nie bedzie
si¢ rozwija¢, maksymalna wysokos¢ zabudowy 18,0 m jest zbyt niska i powoduje ograniczenie zabudowy,
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- wniesionego zarzutu o zbyt daleko idacych ograniczeniach ustalonych dla terenow ML, gdzie powierzchnia
zabudowy winna by¢ ustalona na poziomie min. 50%, minimalny udzial procentowy powerzchni
biologicznie czynnej 80% nie jest atrakcyjny dla potencjalnych inwestorow, a gmina nie bedzie si¢ rozwijac,
maksymalna wysokos¢ zabudowy 8,0 m jest zbyt niska, poddasze uzytkowe jest standardem niewielkich
budynkow letniskowych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV.337.2024
Rady Gminy Jeleniewo

z dnia 19 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI

ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890 i poz. 2029) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebach geodezyjnych Wotownia, Zywa Woda,
Podwysokie Jeleniewskie, Okragte i Prudziszki w gminie Jeleniewo, w sposob nastgpujacy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy i sa bezposrednim
skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebach
geodezyjnych Wolownia, Zywa Woda, Podwysokie Jeleniewskie, Okraglte i Prudziszki w gminie Jeleniewo
obejmujg realizacj¢ ewentualnych uzupetlnien oswietlenia ulicznego w tych drogach oraz uzupeklnien sieci
wodociagowej i budowy sieci kanalizacyjnej.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym oraz ochronie Srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢, postepem
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r., o finansach publicznych.

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane be¢da:
1) z budzetu gminy,
2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr LIV.337.2024
Rady Gminy Jeleniewo

z dnia 19 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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	tir. 1 (12) w rozdz.9 § 20 ust. 2 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (13) w rozdz.9 § 20 ust. 2 pkt 3 lit. d
	tir. 3 (14) w rozdz.9 § 20 ust. 2 pkt 3 lit. d
	tir. 4 (15) w rozdz.9 § 20 ust. 2 pkt 3 lit. d
	tir. 5 (16) w rozdz.9 § 20 ust. 2 pkt 3 lit. d




	§ 21 w rozdz.9
	ust. 2 w rozdz.9 § 21
	pkt 1 w rozdz.9 § 21 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.9 § 21 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.9 § 21 ust. 2
	lit. a w rozdz.9 § 21 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.9 § 21 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.9 § 21 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (17) w rozdz.9 § 21 ust. 2 pkt 3 lit. c
	tir. 2 (18) w rozdz.9 § 21 ust. 2 pkt 3 lit. c
	tir. 3 (19) w rozdz.9 § 21 ust. 2 pkt 3 lit. c
	tir. 4 (20) w rozdz.9 § 21 ust. 2 pkt 3 lit. c
	tir. 5 (21) w rozdz.9 § 21 ust. 2 pkt 3 lit. c

	lit. d w rozdz.9 § 21 ust. 2 pkt 3



	§ 22 w rozdz.9
	ust. 2 w rozdz.9 § 22
	pkt 1 w rozdz.9 § 22 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.9 § 22 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.9 § 22 ust. 2


	§ 23 w rozdz.9
	ust. 2 w rozdz.9 § 23
	pkt 1 w rozdz.9 § 23 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.9 § 23 ust. 2
	lit. a w rozdz.9 § 23 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.9 § 23 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.9 § 23 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.9 § 23 ust. 2
	lit. a w rozdz.9 § 23 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (22) w rozdz.9 § 23 ust. 2 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (23) w rozdz.9 § 23 ust. 2 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.9 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.9 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. d w rozdz.9 § 23 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (24) w rozdz.9 § 23 ust. 2 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (25) w rozdz.9 § 23 ust. 2 pkt 3 lit. d
	tir. 3 (26) w rozdz.9 § 23 ust. 2 pkt 3 lit. d
	tir. 4 (27) w rozdz.9 § 23 ust. 2 pkt 3 lit. d
	tir. 5 (28) w rozdz.9 § 23 ust. 2 pkt 3 lit. d




	§ 24 w rozdz.9
	ust. 2 w rozdz.9 § 24
	pkt 1 w rozdz.9 § 24 ust. 2
	tir. 1 (29) w rozdz.9 § 24 ust. 2 pkt 1
	tir. 2 (30) w rozdz.9 § 24 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.9 § 24 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.9 § 24 ust. 2


	§ 25 w rozdz.9
	ust. 2 w rozdz.9 § 25
	pkt 1 w rozdz.9 § 25 ust. 2
	tir. 1 (31) w rozdz.9 § 25 ust. 2 pkt 1
	tir. 2 (32) w rozdz.9 § 25 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.9 § 25 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.9 § 25 ust. 2
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	Załącznik 3 - ROZSTRZYGNIĘCIA O SPOSOBIE REALIZACJI
	ust. 1 w zał.3
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	pkt 2 w zał.3 ust. 4
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977  z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę




