ZARZADZENIE Nr 463.2023
WOJTA GMINY JELENIEWO
z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie planu wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci na lata 2024-2026

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2023r. poz. 40 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.), zarzadza si¢ co
nastepuje:

§1

Zatwierdza si¢ plan wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci na lata 2024-2026,
stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi referatu zagospodarowania przestrzennego
1 ochrony srodowiska.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

WOIT GMINY JELENIEWO
KAZIMIERZ URYNOWICZ



Zatacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr 463.2023
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Plan wykorzystania Gminnego Zasobu
Nieruchomosci Gminy Jeleniewo na lata
2024-2026



Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy
Jeleniewo.

Podstawg prawnag sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy
art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i plan ten zawiera w szczegolnosci:
1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomo$ci Gminy Jeleniewo
oddanych w uzytkowanie wieczyste.
2. Prognoze dotyczaca:

a) udostgpniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomos$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Jeleniewo oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci Gminy Jeleniewo,

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Jeleniewo oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomos$ci Gminy Jeleniewo.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy Jeleniewo zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac W
pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacj¢ zadan publicznych. Gminny
zasOb nieruchomos$ci moze zostaé wykorzystany na cele rozwojowe gminy | zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjnej, w szczegdlnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz
zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacje
innych celéw publicznych.

Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy Jeleniewo
oddanych w uzytkowanie wieczyste:

28 grudnia 2023 r. Gmina Jeleniewo byla wlascicielem gruntow o powierzchni lacznej
191,2517, w tym:

Powierzchnia| Drogi Pozostale
Lp. Obre¢b . grunty
ogoélna [ha] [ha] [hal]

1. Bachanowo 6,8527 55836 | 1,2691

2. Blaskowizna 5,9117 5,304 0,6077

3. Biatorogi 43276 2,7232 1,6044

4. Czajewszczyzna 3,6667 3,6667 0

5. Czerwone Bagno 3,9003 3,5032 | 0,3971

6. Gulbieniszki 4,0934 2,7962 | 1,2972




7. Hultajewo 3,4749 3,3507 | 0,1242
8. Ignatéwka 1,3352 1,3352 0
9. Jeleniewo 14,5831 7,8434 | 6,7397
10. Kazimierowka 17,7711 1,8697 5,9014
11. Krzemianka 4,2271 4,186 0,0411
12. Leszczewo 9,9412 9,3793 | 0,5619
13. Lopuchowo 7,0204 5,5792 1,4412
14. Malesowizna 12,2991 10,7692 1,5299
15. Okragte 4,0534 3,6392 | 0,4142
16. Jpe ‘I’gr‘:‘l’g’\f’vzkk'li 54509 | 4,6947 | 0,7652
17. Prudziszki 9,2563 7,4688 | 1,7875
18. Rutka 6,8819 6,5251 | 0,3568
19. Rychtyn 3,5176 3,56176 0
20. Sidorowka 5,0156 4,8493 | 0,1663
21. Sidory 4,0152 3,7633 | 0,2519
22. Sidory Zapolne 1,1456 1,1456 0
23. Suchodoty 2,6462 2,6462 0
24. Sumowo 1,6837 1,6255 | 0,0582
25. Szeszupka 1,6979 1,5831 | 0,1148
26. Szurpity 9,5170 7,9767 | 1,5403
27. Scibowo 2,5812 2,468 | 0,1132
28. Udryn 10,7149 6,4482 | 4,2667
29. Udziejek 6,7103 5,2535 | 1,4568
30. Wodzitki 9,3302 8,1291 | 1,2011
31. Wotownia 6,3118 5,3995 [ 0,9123
32. | Zarzecze Jeleniewskie 4,7992 4,078 0,7212
33. Zywa Woda 6,5093 6,0945 | 0,4148
Razem 191,2517 [ 155,196 | 36,0562

Rozdysponowanie nieruchomosci:
1. Trwaly zarzad:

1) Dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 305/3 o powierzchni 0,0699 ha potozona w
obrebie Szurpily gm. Jeleniewo, zabudowana stacja wodociaggowa wraz z infrastrukturg
(studnia glgbinowa i hydrofornia);

2) Dzialki oznaczone numerami geodezyjnymi 44/6 o powierzchni 0,2623 ha, 51/1 o
powierzchni 0,0939 ha potozone w obrebie Gulbieniszki, zabudowane stacja
wodociggowg z infrastrukturg (dwiema studniami giebinowymi oraz hydrofornig);

3) Dziatki 0znaczone numerami geodezyjnymi 252/2 o powierzchni 0,0206 ha, 253/4 o
powierzchni 0,0170 ha potozone w obrebie Szurpity, zabudowane stacja wodociggowa
z infrastruktura (dwiema studniami glgbinowymi oraz hydrofornig);



4) Dziatki oznaczone numerami geodezyjnymi 15/9, 26/5, 26/8 o tacznej powierzchni
0,21308 ha oraz znajdujace si¢ na niej budynki i urzadzenia wykorzystywane na
potrzeby ujecia wiejskiego wody, ktorych wspotwlascicielami w udziatach po 'z sa
Gmina Jeleniewo i Gmina Szypliszki oraz dziatka 26/4 o powierzchni 0,0681 ha
(wytaczna wlasno$¢ Gminy Jeleniewo). Nieruchomosci potozone w obrebie Bialorogi;

2. Dzierzawa, w tym dzierzawa wieloletnia (powyzej 3 lat):
- dzialki ozn. nr. geod.: 28/2, 29/2 obreb Biatorogi — dzierzawa do 01 stycznia 2025
roku;
W grudniu 2023 roku na okres 3 lat (lata 2024-2026) przeznaczono do dzierzawy nastepujace
grunty:

Lp. Potozenie Nr Powierzchnia
nieruchomosci dziatki | nieruchomosci
w ha
1. Udryn 14212 | 21827
2. Udryn 141 1,1959
3. Udziejek 56 0,7262
4, Wodzitki 160 0,0991

3. Uzytkowanie wieczyste
- dziatki ozn. nr. geod.: 388/7, 388/10 obrgb Jeleniewo
- dziatka ozn. nr. geod.: 282/2 obreb Jeleniewo

4. Uzyczenie:
- cz¢$¢ nieruchomosci ozn. nr. geod. 253/2 o powierzchni o powierzchni 0,0100 ha,
w celu zamontowania elementow infrastruktury tj. zewngtrznej lunety widokowej do
obserwacji okolic Zamkowej Gory 1 tablicy transparentnej 3D z widokiem szurpilskiego
zespolu archeologicznego, w ramach realizacji przez Powiat Suwalski projektu pt.
,» I ransgraniczne dziedzictwo rodu Pacéw baza wspolnego rozwoju turystycznego”



PROGNOZA DOTYCZACA NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU ORAZ
UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI Z ZASOBU

Nabywanie nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Jeleniewo w latach 2024-2026 bedzie nastgpowato
poprzez:

1. Zakup, zamiang, darowizng.

2. Komunalizacje - nabycie wlasnosci nieruchomos$ci z mocy prawa lub na wniosek na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32 poz.
191 ze zm.)

3. Nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntow m.in.: pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernikal998 r.
Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. z 1998 r.
Nr 133 poz. 872 ze zm.), na podst. art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.), na podst. art. 12 ust. 4 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 162 z p6zn. zm.).

4. Inne czynno$ci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wlasnych oraz
nieruchomosci, ktore podlegaja przejeciu na rzecz Gminy Jeleniewo z mocy prawa. Na
powickszenie majatku gminnego wplyw majg rowniez planowane do realizacji inwestycje.
Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci, w szczegolnosci bedacych we wiadaniu badz samoistnym posiadaniu Gminy
Jeleniewo, powierzchnia gruntéw wchodzacych w sktad zasobu w latach 2024-2026 bedzie si¢
powigkszaé. Trudna do okreslenia jest powierzchnia nieruchomosci, jaka w ciggu najblizszych
trzech lat obowigzywania planu moze wejs¢ do zasobu, zalezy to m.in. od czasu trwania
postepowan min. podziatow dziatek prowadzonych jednostki samorzadu terytorialnego oraz od
zaplanowanych srodkéw w budzecie gminy.

Prognoza dotyczaca udost¢pnienia nieruchomosci Gminy Jeleniewo

Zbywanie nieruchomosci.

Nieruchomosci, ktore nie beda zagospodarowane na cele niezbedne do realizacji zadan gminy
lub inwestycyjne moga by¢ przedmiotem obrotu, w szczegdlnosci moga one by¢ przedmiotem
zbycia, oddania w dzierzawe, najem lub uzyczenie. Nieruchomos$ci nalezace do zasobu moga
byc¢ takze przekazywane do zarzadzania jednostkom organizacyjnym gminy w celu realizacji
ich zadan statutowych. Zbywanie nieruchomos$ci gminnych odbywa¢ si¢ bedzie w drodze
przetargu oraz w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskow w
przypadku spetnienia warunkéw przewidzianych prawem) za zgoda Rady Gminy Jeleniewo
wyrazong w odrgbnych uchwatach.
W latach 2024-2026 przewiduje si¢ podobne dochody budzetowe z tytutu gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomosci, w porownaniu do okresu 2011-2023. Ewentualne rdznice
zalezne beda gtéwnie od intensywnosci procesu sprzedazy, zainteresowania na rynku oraz
liczby wnioskow o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.
W latach 2024-2026 planuje si¢ zbycie nastgpujacych nieruchomosci:

1. dziatka ozn. nr. geod. 26/5 0 pow. 0,7303 ha obreb Malesowizna, gm. Jeleniewo,



2. dziatka ozn. nr. geod. 26/7 o pow. 0,3873 ha obreb Malesowizna, gm. Jeleniewo.
3. inne dzialki, dla ktorych Rada Gminy Jeleniewo podejmie odrgbng uchwale wyrazajaca
zgode na zbycie nieruchomosci.

Pozostale formy udostepniania nieruchomosci zasobu.

Oddanie w dzierzawe:

Na lata 2024-2026 oddano w dzierzawe grunty o tgcznej powierzchni 4,2039 ha. Zmiana mozne
nastapi¢ poprzez zawarcie nowych umow dzierzawy.

Oddanie w uzyczenie:

Gmina Jeleniewo moze oddawaé¢ nieruchomos$ci w uzyczenie na rzecz jednostek
organizacyjnych Gminy lub innych podmiotéw na cele niezwigzane z dzialalno$cig zarobkow3.
Na dzien 28 grudnia 2023 roku obowigzywata 1 umowa uzyczenia cze$ci nieruchomosci
gruntowey.

Nie przewiduje si¢ znacznych zmian w liczbie oddanych w uzyczenie lokali w latach 2024-
2026. Zmiana mozne nastgpi¢ poprzez zawarcie nowych umow uzyczenia.




PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z NABYWANIEM
NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU ORAZ UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMOSCI Z
ZASOBU

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udost¢gpnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w poszczeg6lnych latach
Wyniosg:

Rodzaj wydatku Lata
2024 2025 2026

Wycena nieruchomosci, zmiana klasyfikacji gruntow 7.000 8.000 8.000
Ustugi geodezyjne (podzialy, mapy prawne, tyczenie) 12.000 | 14.000 | 15.000
Optaty notarialne i sgdowe (wpisy, odpisy z ksiag 14.000 | 19.000 | 20.000
wieczystych, oplaty za urzadzenie ksiag, koszty
sadowe)
Optaty na ogtoszenia prasowe o wykazach 2.000 | 3.000 3.000
nieruchomosci i przetargach oraz inne
Pozostate optaty (np. optaty za wypisy 1 wyrysy z| 5.000 | 6.000 6.000
ewidencji gruntow)
Razem 40.000 | 50.000 | 52.000

Kwoty powyzsze nie obejmuja kosztow zakupu dzialek. Koszty zakupu dziatek beda okre§lone
w uchwale budzetowej oraz akcie notarialnym. Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, corocznie dokonuje si¢ wyptat odszkodowan za nieruchomosci, ktore w
wyniku decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci z uwagi na ich przeznaczenie pod drogi
publiczne gminne, przeszty z mocy samego prawa na rzecz Gminy Jeleniewo. Srednioroczny
koszt pozyskania gruntoéw na drogi i odszkodowan si¢ga ok. 30.000,00 zt. Ilo§¢ dokonywanych
podziatow oraz powierzchnia gruntow juz przejetych, za ktore nie wyplacono jeszcze
odszkodowania wskazuje, ze koszty te w kolejnych latach bedg ulegaty zwigkszeniu.

Planowane jest nabycie w drodze umow notarialnych na cele drogowe:
1. dziatek pod droge gminng w miejscowosci Scibowo;
2. dziatek pod drogg gminng w miejscowosci Sidory Zapolne;

Wysoko$¢ wydatkow w latach 2024 — 2026 bedzie zalezna od kwot zaplanowanych w uchwale
budzetowe] oraz ilosci realizowanych zadan (budowa drog gminnych) w trybie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 162 z p6ézn. zm.). W razie
zaistnienia konieczno$ci dokonania niezaplanowanych zakupow, nabycie be¢dzie mozliwe
dopiero po przesuni¢ciu sSrodkoOw na w/w zadania w ramach ogdlnej kwoty przyjetego budzetu.



PROGNOZA DOTYCZACA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GMINY JELENIEWO
ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU
TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI GMINY, DZIERZAW, NAJMU

Lp. | Spos6b  udostepnienia Wpltywy
nieruchomosci 2024 2025 2026

1. Uzytkowanie wieczyste 3.315,00 zt | 3.315,00z | 3.315,00 zt

2. Trwaly zarzad 2.234,55 71 | 2.234,55 71 | 2.234,55 71

Z tytulu zawartych umow dzierzawy planuje si¢ nastepujace wplywy:
- Wplywy z tytutu uméw dzierzawy ok. 12.000 zt brutto/rok

Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Jeleniewo oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci Gminy Jeleniewo

Z uwagi na fakt, ze wartosci dzialek po przeprowadzonej w ciggu ostatnich trzech lat
aktualizacji nie ulegly zmianie w spos6b znaczacy, kolejne aktualizacje warto$ci nieruchomosci
pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym zostang sporzadzone po stwierdzeniu znacznego
wzrostu warto$ci cen nieruchomosci na rynku lokalnym.



PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY JELENIEWO

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Gminy Jeleniewo w latach 2024-2026 odbywac si¢
bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow
prawa, z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacja zadan publicznych.
Dopuszczalna jest zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania poszczegolnych
nieruchomos$ci na podstawie decyzji Wojta Gminy Jeleniewo. Sprzedaz nieruchomosci
odbywa¢ sie bedzie na podstawie odr¢gbnych zarzadzen Wojta Gminy Jeleniewo. Oddanie
nieruchomo$ci w najem, dzierzawg lub uzyczenie nastgpowal bedzie w formie umowy.
Zwiekszanie lub udostepnianie zasobu Gminy Jeleniewo odbywac¢ si¢ bedzie w sposob zgodny
z zalozeniami niniejszego Planu oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawnymi.
Zmiana zagospodarowania nieruchomos$ci komunalnych zwigzana bg¢dzie w szczegdlnosci z
realizacjg zadan gminy, w tym zadan inwestycyjnych przewidzianych do wykonania w uchwale
budzetowej 1 wieloletnich planach inwestycyjnych.
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